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o Kysytty 11-11-2014. Voi massa 06-11-2014 | ahtien
YHTTIOJARJESTYS

1. TOIMINIMT

Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Kuusamon Rantatropiikki 2.
2. KOTIPAIKKA

Yhtidn kotipaikka on Kuusamo.

3. TOIMIALA

Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita n. 6810 m2:n
suuruista osaa Kuusamon kunnan Kirkonseudun asemakaavan mukaisessa
korttelissa 923 sijaitsevasta Petdjdakangas-nimisesta tilasta (305-
411-11-49-L2) ja omistaa ja hallita sille rakennettavia loma-
asuntoja seka omistaa ja hallita loma-asuntoja palvelevia
rakennuksia joko yksin tai yhdessad muiden kiinteistdoyhtididen
kanssa. Yhtion omistamissa rakennuksissa sijaitsevat huoneistot on
varattu osakkeenomistajien loma-asunnoiksi ja hallittaviksi tassa
vhtidjarjestyksessad tarkemmin maaritellylla viikko-osake-
periaatteella. Yhtid voi omistaa toimintaansa palvelevia muiden
yvhtididen osakkeita ja muita arvopapereita ja liittya osakkaaksi
toimintaansa palveleviin yhteisdihin ja laitoksiin ja omistaa niita
yksin tai yhdessd muiden kanssa. Yhtid voi perustaa rahastoja
uudisrakennusten rakentamista, peruskorjausta ja alueen tai oman
toimintansa kehittamista wvarten.

4. OSAKEPAAOMA
Yhtidn osakepddoma on 2.500 euroa jaettuna 520 osakkeeseen.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5. OSAKKEIDEN HALLINTAOIKEUS
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja Jja niissa olevaa

irtaimistoa ja muuta niihin kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa
kaytettavaksi tarkoitettua omaisuutta:

Pinta- Osake- Osakk.

Huon. ala Tyyppi luku numerot

20 51 2 mh+k+s+las.p 52 20.1-20.52
21 51 2 mh+k+s+las.p 52 21.1-21.52
22 51 2 mh+k+s+las.p 52 22.1-22.52
23 51 2 mh+k+s+las.p 52 23.1-23.52
24 51 2 mh+k+s+las.p 52 24.1-24.52
25 51 2 mhtk+s+las.p 52 25.1-25.52
26 51 2 mh+k+s+las.p 52 26.1-26.52
277 51 2 mhtk+s+las.p 52 27.1-27.52
28 51 2 mh+k+s+las.p 52 28.1-28.52
29 51 2 mh+k+s+las.p 52 29.1-29.52

Yhteensa 10 huoneistoa, 510 m2 ja 520 osaketta.
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Yhtion hallintaan jaavat muut kuin edelld luetellut tilat ja
tekniset tilat.

Viikko n:o 20 on huoltoviikko, jonka aikana huoneistoissa
suoritetaan kaikki wvuotuisen hoidon ja huollon ja peruskorjauksen
edellyttamat tyot.

Niind vuosina kun vuodessa on 53 viikkoa, jaa viikko 53 yhtiodon
hallintaan vuokrattavaksi kaypaad vuokraa vastaan yhtidn osakkaille
ja ulkopuolisille. Nain saadut tulot wvuokrauksesta aiheutuneilla
menoilla vadhennettyna kuuluvat yhtidlle.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa sen kalenteriviikon numeron,
jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan
huoneistotunnuksella merkittyad huoneistoa.

Huoneiston hallinta-aika alkaa osakkeen viimeisen numeron osoittamaa
kalenteriviikkoa edeltavan viikon perjantaina klo 18.00 ja paattyy
osakkeen viimeisen numeron mukaisen kalenteriviikon perjantaina klo
11.00.

6. KANSAINVALINEN VAIHTOJARJESTO

Yhtion omistamat loma-asunnot voidaan liittéda kansainvalisen
vaihtojarjestdn lomakohteiksi, jolloin yhtid sitoutuu noudattamaan
jasenyyteen liittyvia velvoitteita.

Kansainvalisen vaihtojarjestdn jasenyyden sailyttamiseksi
lomakohteessa, on yhti® velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa yhtidn loma-asunnot ja
niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan
vaihtojarjestdn edellyttamia vaatimuksia.

7. YHTIOVASTIKKEET

Yhtidkokous maaraa vuosittain osakkeenomistajien hallitsemista
huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruuden, joka
jakaantuu perusvastikkeeseen ja palveluvastikkeeseen.

Perusvastike

Perusvastike maarataan sen suuruiseksi, etta silla voidaan kattaa
kohteen perushoitokulut ja kiintedt yllapitokulut kuten maanvuokra,
huoneiston hallinnon, huollon, vuosikorjausten kulut, ulkoalueiden
kesd- ja talvihoito, lampo, kayttosahko, vesi, jatehuolto,
suursiivous, vastaanottopalveluiden kulut, isadnndintikulut
pysakointilaitoksen veloitukset, viherkasvien huolto, televisioluvat
ja yllapitomaksut, puhelimen ylléapitomaksut, wverot ja
Jjulkisoikeudelliset maksut sekd muun viikoittaisesta asumisesta
riippumattomat yllapitokulut

Perusvastike lasketaan ensin huoneistokohtaisesti 6 S$:ss& mainitun
kunkin huoneiston huoneistopinta-alan mukaan yhdelle vuodelle ja sen
jalkeen osakekohtaisesti niin, ettad yhdelta osakkeelta peritaan
vastike, joka on 1/51 osa sen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan osake oikeuttaa eli jaetaan huoneiston viikko-osakkeiden
lukumaaralla (pl. huoltoviikot).
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Palveluvastike

Palveluvastike maarataan sen suuruiseksi, ettada silla voidaan kattaa
kaikki lomahuoneistossa yhtidlle aiheutuvat
perushoitovastikemenoihin kuulumattomat lisd&menot kuten huoneistojen
varusteiden, tekstiilien huolto ja hoito, pesulapalveluiden,
siivouspalveluiden, kulutustarvikkeiden kuten pesuaineiden, talous-
ja WC-papereiden, vaihtotavaroiden ym. asumisen aiheuttamat menot
seka muut palveluvastikkeella katettavat, edelld mainitun luonteiset
kulut. Palveluvastike peritaadn osakkaalta kun huoneistoa on
kaytetty. Kaytoksi katsotaan myds talletus vaihtojarjestdon.

Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, Jjotka aiheutuvat
yvhtion pitkaaikaisista lainoista. Rahoitusvastikkeiden maksuajan ja
-tavan maaraa yhtidkokous noudattamalla perusvastiketta koskevia
maarayksia. Osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan yhtidlle hanen
osakkeisiinsa kohdistuvan osuuden yhtidon lainoista. Lainaosuuden
suoritusten tulee tapahtua hallituksen maardaminad aikoina.
Hallituksella on oikeus maarata kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituseran suuruus.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset on
viipymattad kaytettadva yhtidon lainojen lyhentamiseen.
Lainaosuussuoritukset on maarattava siten, ettd osuus suorituksena
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisaksi siita meneva korko laskettuna siihen paivaan
asti, jolloin yhti® osasuorituksella lyhentda vastaavia lainojaan.
Jos yhtidlainoja osasuorituksella lyhennettdessad joutuu maksamaan
enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tasta aiheutunut lisameno.

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistajan osakkeen tarkoittaman
huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta osakkaalle, mikali
osakkeenomistaja on jattanyt erdadntyneet yhtidvastikkeet maksamatta.
Padtoksesta on annettava osakkeenomistajalle todisteellisesti
kirjallisesti tieto 33 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta.
Hallituksella on oikeus pidattaa osakkeen tarkoittaman huoneiston
hallintaoikeus yhtiodlle siihen saakka, kunnes yhtid on saanut
vuokratuotoilla katetuksi erdaantyneet yhtidvastikkeet korkoineen ja
kuluineen. Yhtidlla on myds mahdollisuus paatta osakkeen
lunastamisesta siten kuin yhtidjarjestyksen 18. kohdassa maarataan.

8. ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta yhtio
on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta wvastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tdssa on sanottu huoneistosta koskee
myo0s huoneiston osaa. Arvonlisadverovastiketta laskettaessa kaytetaan
hyodty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun viikkoloma-
osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa,
vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo
paattynyt.
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Mik&ali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
viikkoloma-osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi, on arvonlisadverottomassa kaytdssa tai
jos jalkilaskelma osoittaa alijaamaa kyseisen viikkoloma-osakkeen
arvonlisaverovastikkeissa, on yhtidlla oikeus peria tallaisen
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalta yhtidlle
nain aiheutunut lisdmeno.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin viikkoloma-osakkeen osalta sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kédyttden perusteena
yhtidjadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettavad vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike.

Arvonlisaverovastikkeita madrattaessa otetaan huomioon vadhennyksena
yhtidon arvioidusta arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi
haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka
yhtid hakeutumisen jalkeen voi vahentaa omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritddn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vadhennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maarattaessa eika vahennettavaa
veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tadssa tilanteessa huomioon madrattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua viikkoloma-osaketta hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitad arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat hanen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijaama tai palautettava vero. 3) Arvioon perustuva
laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai
alijaama otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastikkeita
maarattaessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on verolliseksi
haetun viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo
lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen
maksamaan ylimdaardista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
jalkilaskelman perusteella ilmenevad mahdollinen laskennallinen
alijaama edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia, on
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylimaaraistd arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
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palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet
kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella viikkoloma-osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin haltijalla, jonka
hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta verovelvollisuus on jo
lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden m&aran, maksuajan ja maksutavan
madarada yhtidén hallitus.

9. HALLITUS

Yhtidn asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, johon kuuluu vahintdan kolme (3) ja enintdan
seitsemédn (7) varsinaista jadsenta. Hallituksen toimikausi alkaa
siita yhtidkokouksesta, jossa hallitus on valittu ja paattyy vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita vaativat.

Hallitus on paatodsvaltainen kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.

Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa. Kokouksissa on pidettava poytéakirjaa,
joka kaikkien lasnad olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden hoitoa,
huoltoa ja yleista jarjestysta saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssaannodn, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

10. TOIMITUSJOHTAJA

Yhtidlla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
paatosten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

11. EDUSTAMINEN

Yhtidta edustavat hallituksen lisaksi hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin seka hallituksen jasenet kaksi (2)
vhdessa.

Hallitus voi antaa yhtidn palveluksessa oleville tai muille
henkildille oikeuden kirjoittaa yhtidn toiminimi yksin tai kaksi
vhdessa.

12. TILINTARKASTAJAT

Yhtidossa on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myos KHT- tai HTM-
tilintarkastusyhteisd, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.
Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

13. TILIKAUSI

Yhtion tilikausi on 1.1.-31,12.
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14. VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtiodkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
madraamand paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta. Yhtiodkokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla
Helsinki tai Tampere.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava

1. tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. wvastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukumaara

maarattava
7. Osakkeiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa
8. hallituksen jadsenten seka tilintarkastajien palkkiot

vahvistettava

9. paatettava ja vahvistettava talousarvio seuraavalle
kalenterivuodelle seka maarattava ja vahvistettava
osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien vastikkeiden suuruus
viikosta numero 1 lahtien;

10. valittava hallituksen jasenet

11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdda jonkin asian yhtiodkokouksen
kasiteltavaksi, on hanen siita kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettad asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

15. YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtiokokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistadaan viikkoa (1) ennen
kokousta heidadn yhtidn osakeluetteloon merkitylla osoitteellaan
postitetuilla kirjeilla tai julkaistaan hallituksen valitsemassa
lehdesséd aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistaan viikkoa (1)
ennen kokousta.

16. AANIOIKEUS

Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden aédnen. Poissaolevalla
on oikeus kayttada adanivaltaansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella dadntenenemmistdlla, mikali ei ole
kysymys yhtidjarjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin liittyvan
hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat, ettada vahintaan
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kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista ddnista ja kokouksessa
edustetuista osakkeista padatdksia kannattavat. Yhtidn purkaminen
edellyttaa, etta kaikki osakkeenomistajat kannattavat paatosta.
Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatdkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

17. LUNASTUSOIKEUS

Kiinteistd Oy:11a on oikeus lunastaa osakkeenomistajan osake
noudattaen osakeyhtidlain (21.7.2006/624) 15 luvun maarayksia,
mik&li osakkeenomistaja on olennaisesti rikkonut
vastikkeenmaksuvelvoitettaan kiinteistd oy:ta kohtaan. Olennaisena
rikkomuksena pidetaan kahden tai useamman vuoden vastikkeiden
maksamattomuutta. Osakkeen lunastushinta vastaa edellisvuoden
osakekohtaisen vastikkeen suuruutta. Osakkeet voidaan lunastaa
yhtioén jakokelpoisilla varoilla.

Yhtion hallitus esittaa osakkeiden lunastamista yhtiodkokoukselle ja
vhtiokokous paattaa osakkeiden lunastamisesta. Lunastettujen
osakkeiden edelleenmyynnista paattad hallitus. Hallitus realisoi
osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja tavalla.

18. MUUT ASIAT

Tédhan yhtidodn ei sovelleta Asunto-osakeyhtidlakia.



