Kiinteisté Oy Time Sharing Are KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isdnndinti, Hatanpaan valtatie 24, Tampere
puh. 0300 870 922

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Kiinteistd Oy Time Sharing Are osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen, joka pidetaan keskiviikkona 13.11.2024 kello 17.00,
Hotelli Arthur, Vuorikatu 19, Helsinki.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksessa yhtiokokouksen kasiteltavaksi maaratyt
asiat seka talousarvioesitys ja yhtidvastikkeiden vahvistaminen tilikausille
1.7.2024-30.6.2025 ja 1.7.2025-30.6.2026. Lisaksi yhtidkokous kasittelee hallituksen
esittdmat yhtidjarjestysmuutokset esityslistan mukaisesti.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetdan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Kokouksessa voitte my0s tarvittaessa adnestaa seuraavalla tavalla; antamalla valtakirjan
kokouksessa paikalla olevalle henkil6lle, Etunimi Sukunimi, (nimea henkild kenet haluat
valtuuttaa). Valtakirjat pyydetdan toimittamaan viimeistdan kokousta edeltdvana
arkipaivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etayhteyden ja siina
olevan Chat-toiminnon kautta.

Etdosallistujien on ilmoitettava osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille
sahkdpostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Tampereella 21. paivana lokakuuta 2024

Kiinteisté Oy Time Sharing Are hallitus

Kokouksen esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.7.2023-30.6.2024
Tilintarkastuskertomus

Talousarvioesitykset tilikaudelle 1.7.2024-30.6.2025 ja 1.7.2025-30.6.2026.

Kutsu ja esityslista 16ytyy myds Holiday Clubin nettisivuilta osoitteesta:
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

1(2)


https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

Kiinteisté Oy Time Sharing Are KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isdnndinti, Hatanpaan valtatie 24, Tampere
puh. 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttdamaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteisté Oy Time Sharing Are —nimisen yhtién varsinaisessa yhtidkokouksessa,
joka pidetaan Helsingissa 13.11.2024 klo 17.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
¢ Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa danestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa kokouspaikalla laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.
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Varsinainen yhtiokokous

Helsinki 13.11.2024 klo 17.00

9.

. Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri ja poytakirjan tarkastajat seka
aantenlaskijat.

Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

. Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan kokousasiakirjojen nahtavilla pitdaminen
Osakasluettelo ja muut kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa.
Lisaksi ne ovat nahtavana Holiday Club Isanndinti, Dynamo Business Park,
Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

Esityslistan hyvaksyminen

Kasitellaan tilinpaatos tilikaudelta 1.7.2023-30.6.2024

. Kasitellaan tilintarkastuskertomus

Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

10. Paatetaan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

11.Paatetaan tilikauden tuloksen kayttamisesta

Tilikauden tappio on 1 179,38 €. Hallitus esittaa, etta osinkoa ei jaeta.

12.Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista

13.Paatetaan hallituksen jasenten lukumaara (2-4) ja valitaan hallituksen jasenet

14.Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso

15. Paatetaan talousarviosta ja yhtidvastikkeista 1.7.2024-30.6.2025 ja

1.7.2025-30.6.2026
Vastike-esitys:

1.7.2024- 1.7.2025-
30.6.2025 30.6.2026
54m2 A-D 297,00 € 297,00 €

49m2 E 269,50 € 269,50 €



Kiinteisté Oy
Time Sharing Are ESITYSLISTA
Y-tunnus 0788435-5

16. Paatetaan hallituksen muutosesitys yhtidjarjestykseen 3 §

3 § Nyt:

3 § Yhtidn osakep&doma on kahdeksantuhattakuusikymmentd (8.060)
euroa Jaettuna kahteensataankuuteenkymmeneen (260)
kolmenkymmenenyhden (31) euron suurulseen osakkeeseen.

Muutosesitys 3 §, 2. kappale:

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

17. Paatetaan hallituksen muutosesitys yhtidjarjestykseen 5§
5 § Nyt:

5 § Yhtiokokous maaraa vuosittain niiden viikkovastikkeiden
suuruuden, mika osakkeenomistajien on hallitsemistaan
lomahuoneistoista yhtisdlle suoritettava.

Vastikkeiden suoritusperusteena on kunkin lomahuoneiston
rakennusala. Vastikkeen maksuajan ja -tavan seka viivastyskoron
maardda yhtion hallitus. Huoneistojen huoltoviikko on viikko nro
22, eika talta viikolta perita yhtiovastiketta.

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistajan osakkeen
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mikali osakkeenomistaja on Jjattanyt erd@dntyneet
yhtiovastikkeet maksamatta. Padatoksesta on annettava
osakkeenomistajalle todisteellisesti kirjallisesti tieto 14
padivan kuluessa paatoksen tekemisesti.

Hallituksella on oikeus pidattda osakkeen tarkoittaman huoneiston
hallintaoikeus yhtidlle siihen saakka, kunnes yhti®d on saanut
vuokratuotoilla katetuksi eradntyneet yhtidvastikkeet korkoineen
ja kuluneen.
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Osakkeenomistajat ovat olikeutetut maksamaan yhtiolle
lomahuoneistojen rakennusalan mukaan laskettavan osuuden yhtidn
lainocista. Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen
madrddmingd aikolina. Hallitus vol madrata kerralla
vastaanotettavan lainaosuuden suorituserdn suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipymatta kdytettdava yhtion lainojen lyhentamiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu. Lainaosuutensa kokonaan
maksaneelta osakkeenomistajalta perittédvad vastike lasketaan
vastaamaan hdnen osuuttaan yhtidon kaikista muista paitsi edella
mainituista lainoista aiheutuneista menoista.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maarataan hanen osaltaan vastike siten, ettda siihen edelld
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisaksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
yvhticlle aiheuttamat menot.

Muutosesitys 5 §, muutetaan hallintaanottoa koskevat kappaleet paivitettyna omaksi uudeksi
pykalakseen, kasitellddn kohdassa lisdysehdotukset yhtidjarjestykseen seka paivitetdan yhtion
lainoja koskevat kappaleet rahoitusvastikkeeksi, alla esitettyna paivitetty pykala em. muutosten
jalkeen:

5 § Yhtiokokous maaraa vuosittain niiden viikkovastikkeiden
suuruuden, mikd osakkeenomistajien on hallitsemistaan
lomahuoneistoista yhtidlle sucoritettava.

Vastikkeiden suoritusperusteena on kunkin lomahuoneiston
rakennusala. Vastikkeen maksuajan ja —-tavan sekd viivastyskoron
ma&drda yhtion hallitus. Huoneistojen huoltoviikko on viikko nro
22, eika taltad viikolta perita yhtidvastiketta.
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Rahoitusvastike

Yhtidkokous wol paattdd myds rahoitusvastikkeen kerdamisesta.
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtisn menot, jotka aiheutuwvat
yhtitn pitkaaikaisista lainoista.

Yhtiddn wvoidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttdd
pitkdaikalisten lainojen lvhennvkset. Yhtidkokous paidttidd vuosittain
kartutetaanko rahastoa kKerattavilld rahoitusvastikkeilla.

Osakkeiden rahoitusvastike mddrdytyy samalla tavoin kuin
vhtidvastike =illoin, kun o<osuutta vhtidn lainoista ei ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin Kkohdistuvan osuutensa vhtidn lainasta vhdellid kertaa
hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Raheoitusvastikkeen suuruuden md&drdi hallitus. Osakkeenomistajilta
perittdvidn rahoitusvastikkeen mEi3rin tulee kattaa yvhti®n lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvdt muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittdviat rahoitusvastikkeet on kiaytettava
yhtitn lainojen lyhennvksien ja kulujen maksamiseen.

18. Paatetaan hallituksen muutosesitys yhtidjarjestykseen 13 §
13 § Nyt:

13 § Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan ldahettamdalld se postitse.
Kokouskutsujen tiedoksiantaminen tulee tapahtua aikaisintaan
neljd viikkoa ja viimeistdan viikkoa ennen kokousta.

Muutosesitys 13 §:

13 § Yhtiokokouksen kokouskutsu

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu
isanndintiyhtidon verkkosivuilla tai Iahettamalla vastaavalla aikamaareelld osakkeenomistajille

kirjallinen kutsu postitse tai sahkdpostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle
tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

19. Paatetaan hallituksen muutosesitys yhtidjarjestykseen 14 §

14 § Nyt:
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14 § Varsinainen yhtidkokous on pidettdvid wvucsittain hallituksen
madr3&ma&nd paiviEnd marraskuun loppuun mennessi.

Eckouksessa on
esitettava
tilinpd&atds, joka kisittidi tuleocslaskelman, tasesn ja

1.
toimintakertomuksen
2. tilintarkastuskertomus
paatettava
3. tuloslaskelman ja tasesen wvahvistamisesta
toimenpiteistd, joihin wahwistetun taseen mukainen wvoitto tai
appic antaa aihetta

vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjchtajalle
hallituksen jidsenten ja tilintarkastajien palkkicista ja

[ 1 B R £

matkakustannusten korvausperusteista
7. hallituksen j&senten lukumdidristid

vahvistettava

8. talousarvio kuluwaksi kalenterivuodeksi

S. mi3Arattava kuluvaksi kalenteriwvucodeksi sen wastikkeen suuruus,
joka osakkeenomistajien cn hallitsemastaan huoneistosta yhtiglle
suoritettava

valittava

10. hallituksen jasenst ja tarvittaessa wvarajdsen
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja hinelle wvaramies
kasiteltava

12. muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeencomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksessa
k&siteltivaksi, on hi@nen siitd kirjallisesti ilmoitettawva
hallitukselle niin hyvissi ajoin, ettd asia wvoidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

Lisdysesitys 14 §, 1. kappale:
14 § Varsinainen yhtiékokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettdva vuosittain hallituksen maardamana paivana kuuden
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Yhtitkokouspaikkana voi kotipaikan lisaksi olla
Tampere.

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa tietolikenneyhteyden ja
teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana tai ettd yhtibkokoukseen saa osallistua lisaksi postin
tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla ennen yhtiékokousta tai kokouksen
aikana.

Hallitus voi myo6s paattaa, etta yhtidkokous jarjestetdan ilman kokouspaikkaa siten, etta

osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.
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20.

21.

22.

Paatetaan hallituksen esitys uudesta 16 § yhtiojarjestykseen

16 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus voi péattaa osakkeeseen liittyvin Lomahuoneiston kiyttdoikeuden pidattdmisesté (hallintaanotto)
yhtidlle, mikili osakkeenomistaja ei suorita erdéntyneité yhtiovastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti,
ettd yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa, huoneistoa kdytetdén yhtidjarjestyksen
vastaisesti, huoneistossa vietetddn hiiritsevia elaimii tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei
noudata, mité jdrjestyksen sdilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paités Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 pdivan
kuluessa paatoksen tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua sdhkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla
kirjeelld. Sdhkopostin, kirjatun kirjeen seké tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitsemén
paivan sisdlla ldhetyksestd, jos kirje tai viesti on ldhetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman
hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyvé vuokratuotto on yhtidlle
kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
Lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.
Erdéntyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin
kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotd kohtaan. Nima maksamattomat
vastikkeet voivat olla niitd, joiden perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seki vastikkeita, jotka ovat
erddntyneet hallintaanottoa koskevan paétoksen tekemisen jélkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmadisen hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on
valissd ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paittyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja
ilmoittanut kirjallisesti yhtille vastikkeiden suorituksesta, mikéli yhtio ei ole titd ennen sopinut kolmannen
kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti6 on
sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edelld tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat
vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhti6lle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paittyy vasta
vuokrauksen jélkeen.

Paatetaan hallituksen esitys uudesta 17 § yhtiojarjestykseen

17 § Lomahuoneistoon pddseminen

Yhtion hallituksen jdsenelld ja toimitusjohtajalla seké isdnndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on
oikeus padstd lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostydté taikka niiden valvomista varten. Kdynti lomahuoneistossa
on jérjestettdvéd osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai
laatu sité esté.

Paatetaan hallituksen esitys uudesta 18 § yhtiojarjestykseen

18 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtidévastikkeista.
Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatdés Lomahuoneiston ottamisesta yhtion
hallintaan on yhtiéjarjestyksen 16 § mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon
kayttdoikeuden maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa vuokratuloa
yhtidjarjestyksen mukaan kaytetaan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo
myds uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella
suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohdan 5-6 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintaan edellista kahtatoista
(12) kuukautta riippumatta siitda, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista tata ennen kertyneista vastikerasteista.
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23. Paatetaan hallituksen esitys uudesta 19 § yhtidjarjestykseen

19 § Sovellettava laki
Tahan yhtidoon sovelletaan osakeyhtidlakia.

24. Paatetaan hallituksen esitys uudesta 20 § yhtidjarjestykseen
20 § Jarjestyssaanndt ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannét ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

25.Kokouksen paattaminen
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