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KIINTEISTO OY KELOTIRRO
YHTI0JARJESTYS

1 § Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Kelotirro ja kotipaikka
Inari.

2 8§ Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Inarin
kunnassa Laanilan valtionmaalla Kaunispaan
rakennuskaava-alueessa korttelissa 43 sijaitsevaa noin 9.089,9
m2:n suuruista rakennuspaikkaa NRO 2 sek& omistaa ja hallita
rakennuspaikal le rakennettavia rakennuksia, joiden
yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa on vapaa-ajan
viettoon tarkoitettuja huoneistoja.

3 § Yhtion osakepadoma on
kahdeksantuhattayhdeksdnsataaseitsemankymmenta (8.970) euroa
Jaettuna tuhanteennel jaankymmeneen (1040) 8,625 euron
nimellisarvoiseen osakkeeseen.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa Kirjapainossa.

4 § Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja
rakennuksissa seuraavasti:

Huon. Tyyppi m2 Osakk. Osakkeiden nrot
nro Tkm

A1l 4h+tupat+sa 82,0 52 Al.1 - Al.52
A 2 3h+tupatsa 67,5 52 A2.1 - A2.52

A 3 3h+tupatsa 67,5 52 A3.1 - A3.52

A 4 4h+tupa+sa 82,0 52 Ad_.1 - A4.52

B 5 4h+tupa+sa 82,0 52 B5.1 - B5.52

B 6 3h+tupatsa 67,5 52 B6.1 - B6.52

B 7 3h+tupatsa 67,5 52 B7.1 - B7.52

B 8 4h+tupat+sa 82,0 52 B8.1 - B8.52

cC 9 4h+tupat+sa 82,0 52 C9.1 - C9.52

C 10 3h+tupatsa 67,5 52 C10.1 - C10.52
C 11 3h+tupatsa 67,5 52 Cli1.1 - C11.52
C 12 4h+tupat+sa 82,0 52 Cl12.1 - Cl12.52
D 13 4h+tupat+sa 82,0 52 D13.1 - D13.52
D 14 3h+tupatsa 67,5 52 D14.1 - D14.52
D 15 3h+tupatsa 67,5 52 D15.1 - DI5.52
D 16 4h+tupa+sa 82,0 52 D16.1 - D16.52
E 17 4h+tupat+sa 82,0 52 E17.1 - E17.52
E 18 3h+tupatsa 67,5 52 E18.1 - E18.52
E 19 3h+tupatsa 67,5 52 EI9.1 - E19.52
E 20 4h+tupat+sa 82,0 52 E20.1 - E20.52

Jokaisen huoneiston hallintaan kuuluu lisaksi kylma ulkovarasto.
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Viikko 21 on yhtion huoneistojen huoltoviikko. Kaikkien
huoneistojen viikko 21 on yhtién hallinnassa. Niind vuosina kun
vuodessa on 53 viikkoa, jaa viikko 53 yhtién hallintaan
vuokrattavaksi kaypad vuokraa vastaan yhtion osakkaille ja
ulkopuolisille. Nain saadut tulot vuokrauksesta aiheutuneilla
menoi lla vahennettynd kuuluvat yhtiolle.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa sen kalenteriviikon numeron,
jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan
huoneistotunnuksella merkittyd huoneistoa.

Huoneiston hallinta-aika alkaa osakkeen viimeisen numeron
osoittamaa kalenteriviikkoa edeltavana lauantaina kello 18.00 ja
paattyy osakenumeron osoittaman kalenteriviikon lauantaina kello
12.00.

5 8§ Yhtiokokous maaréda osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen, joka jakautuu
kokonais-, rahoitus- ja arvonlisdverovastikkeeseen.

Vastikkeen maksuvelvollisuus aikaa silloin kun huoneisto on
viranomaistarkastettu ja otettu kayttéon.

Huoltoviikon 21 osakkeilta ei mitddn vastiketta peritd. Jos
huoltoviikkoa vuokrataan, kuuluu siitd saatu vuokratulo
vuokrauksen aiheuttamilla kuluilla véhennettyna yhtitlle.

Huoneistossa kulutetusta vedesta ja jatevedesta seka veden
lammittamisestd aiheutuneista kustannuksista sekd sdhkosta tai
jostain niista voidaan peria hallituksen maadraédma eri korvaus,
huoneistokohtaisen kulutuksen mittauksen perusteella, jos
huoneistoihin on rakennusvaiheen aikana tai sen jalkeen
asennettu vastaavat mittauslaitteet.

Mik&li huoneistossa on suoritettu viikon aikana ns.
valisiivouksia tai suoritettu muita asukkaan tilaamia toimia,
laskutetaan niistd, jollei palveluiden tilaajan kanssa muuta ole
sovittu, osakkeen omistajaa yhtion hallituksen vahvistamien
laskuperusteiden mukaisesti.

Kokonaisvastike lasketaan ensin huoneistokohtaisesti kunkin
huoneiston asuinpinta-alan perusteella kdyttaen perusteena
vhtidjarjestyksen 4 8:ssa mainittuja huoneistojen jyvitettyja
pinta-aloja ja sen jalkeen osakekohtaisesti niin, ettd yhdeltd
osakkeelta vastike on 1/51 osa sen huoneiston vastikkeesta,
jonka hallitsemiseen osake oikeuttaa.

Kokonaisvastike maarataan sen suuruiseksi, etta silla voidaan
kattaa kiinteistdjen ja huoneistojen yllapitokustannukset.

Rahoitusvastike

Rahoitusvastike maarataan kayttaen perusteena edella 4 §:ssa
mainittujen osakkeiden lukumddria ja vastike on maarattava
kultakin osakkeelta samansuuruiseksi.
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Rahoitusvastike on madrattava niin suureksi, ettd sillad kyetddn
hoitamaan yhtion pitkaaikaiset lainat.

Osakkeen omistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
rahoitusvastikeperusteen mukaan laskettavan osuuden yhtion
pitkdaikaisista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen madraamina
aikoina. Hallitus voi mdaradtd kerrallaan vastaanotettavan
lainaosuuden suorituseran suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtion on viipymatta
kaytettava yhtion lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on madrattava siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen liséaksi siita meneva korkoja mahdolliset
indeksiehdosta aiheutuneet paaomalisaykset laskettuna siihen
paivaan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentaéd
vastaavia lainojaan.

Jos yhtid lainoja osuussuorituksella lyhentdessaan, joutuu
maksamaan enemmdn, kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja
muina maksuina suorittanut, on osakkeenomistajan korvattava
yhtiolle téstéd aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittava vastike on laskettava vastaamaan hanen osuuttaan
yhtion kaikista muista paitsi edelld ensimmaisessd momentissa
mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maarataan rahoitusvastike hanen osaltaan siten, ettd siihen
edella mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden liséksi
lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman
lainaosuuden yhtidélle aiheuttamat menot.

Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
Jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisdverovastiketta. Mitad tdssd on sanottu huoneistosta
koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myods kerran verolliseksi haetun
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi jo paattynyt.

Mik&li yhtiolle aitheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, ettéd
huoneisto, jonka osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kaytossa
tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamad kyseisen huoneiston
arvolisaverovastikkeissa, on yhtiolla oikeus peria tallaisen
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalta
yhtiolle ndin aiheutunut lisémeno.

Hakeutuminen edellyttda kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.
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Hallitus madrda kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
vhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimdaraiset kustannukset, kuten tilitettavd vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritadn kutakin vastiketta vastaava oma
arvonliséverovastike. Arvonlisaverovastikkeita maarattaessa
otetaan huomioon vdhennyksend yhtioén arvioidusta
arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtio
hakeutumisen jalkeen voi vahentdd omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritadn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei iInvestoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta madrattaessa eika
vahennettavad veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon maarattaessa
osakkaan lainaosuutta tail rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niita arvonlisédverovastikkeita, jotka liittyvat
hanen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
Jjaljempéna mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijdamad otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonliséverovastikkeita maarattiessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisaksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myo6hempi haltija
velvollinen maksamaan ylimaaraistad arvonlisaverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella i1lmenevd mahdollinen
laskennallinen alijaaméd edellisiltd tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiaan vahennyksia, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimdaraistéd arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
palautettava veroja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet
kulut. Tama velvollisuus on myos sellaisella huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin haltijalla,
jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on jo
lakannut.

Kokonais-, rahoitus- ja arvonlisaverovastikkeiden edella
mainittujen erilliskorvausten perimisen perusteiden sekd maaran,
maksuajan ja maksutavan madrad yhtion hallitus.
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6 8§ Osakkeenomistajalla on oikeus vuokrata huoneistonsa toiselle
henkilolle, mutta osakkeenomistaja on kuitenkin vastuussa
vastikkeen suorittamisesta yhtioélle.

Yhtion omistamat lomahuoneistot voidaan liittadd kansainvalisen
vaihtojarjeston lomakohteeksi. Kansainvédlisen vaihtojarjeston
Jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa on yhtid velvollinen
huolehtimaan siitd ettd vuosittain suoritettavassa
tarkastuksessa yhtidon lomahuoneistot vastaavat tasoltaan
vaihtojarjeston edellyttamia vaatimuksia.

7 8 Osakkeenomistajat ovat vastuussa yhtitlle siita vahingosta,
minka he tai heidan hallintaoikeutensa kayttidjat normaalin
kulumisen lisaksi rakennukselle, lomahuoneistolle tai
lomahuoneiston kalusteille tai varusteille aiheuttavat.

Yhtion tulee kuitenkin korjauttaa kaikki ne huoneiston
rakenteesta johtuvat sisapuoliset viat seka sellaiset lamp6-,
vesi- ja viemarijohdot, jotka olivat lomahuoneistossa, kun se
luovutettiin osakkeenomistajalle tai jotka yhtid mydhemmin on
lomahuoneistoon asentanut.

8 8 Yhtiolla on hallitus, johon kuuluu vahintaan kolme (3) ja
enintdan viisi (5) jasenta.

Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidon asiat sita
vaativat.

Hallitus on paatésvaltainen kun enemmédn kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopadtoksin.
Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide,
puheenjohtajan vaalissa kuitenkin arpa.

Kokouksissa on pidettava poytakirjaa, jonka kaikkien lasna
olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidon omaisuuden
hoitoa, huoltoa ja yleista jarjestystd saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssdannon, joita osakkaat ja
asunnoissa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

9 § Yhtiolla on toimitusjohtaja, jonka nimittda hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtitkokouksen ja
hallituksen paatoésten ja hallituksen antamien ohjeiden ja
madraysten mukaisesti hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.

Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion madarda hallitus.
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10 § Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja yksin seka kaksi hallituksen jasenta yhdessa tai
ne henkilét, jotka hallitus siihen valtuuttaa.

11 § Yhtiolla on kaksi tilintarkastajaa ellei tilintarkastaja
ole osakeyhtitlaissa tarkoitettu tilintarkastusyhteiso.
Tilintarkastaja valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

12 §8 Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Ensimmainen tilikausi
paattyy 31.12.2002.

13 § Kutsu yhtitkokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle osoitteeseen, jonka osakkeenomistaja on
iImoittanut osakasluetteloon tai hallituksen mdaraamassa sanoma-
tai muussa lehdesséa.

Kokouskutsu tulee ladhettda aikaisintaan nelja viikkoa ja
viimeistaan viikkoa ennen kokousta.

14 § Varsinainen yhtiokokous on pidettéva vuosittain hallituksen
madradmana paivana kesakuun loppuun mennessa. Kokous voidaan
pitda joko yhtion kotipaikkakunnalla tai Helsingissa.

Kokouksessa on:

esitettava
tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen,
toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen

paatettava

tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
hallituksen jasenten lukumaarésta

hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista ja
matkakustannusten korvausperusteista

vahvistettava
talousarvio kuluvaksi kalenterivuodeksi

maarattava

kuluvaksi kalenterivuodeksi osakkeenomistajien omistamistaan
lomahuoneistoista yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruus
valittava hallituksen jésenet ja tarvittaessa tilintarkastajat

kasiteltava
muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittad jonkin asian
yhtitkokouksessa kasiteltavéksi, on hanen siitad kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettd asia voidaan
sisallyttaad kokouskutsuun.

Asioiden kasittely ja paatoksen teko yhtitkokouksessa jokainen
osake tuottaa yhtiokokouksessa yhden (1) aanen. Poissaolevalla
osakkeenomistajalla on oikeus kayttaad aanivaltaansa valtuutetun
asiamiehen valityksella.
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Asiat yhtiokokouksissa ratkaistaan yksinkertaisella aanten
enemmistolla, mikali ei ole kysymys yhtidjarjestyksen tai
osakkeisiin liittyvien hallintaoikeuksien muuttamisesta, jolloin
paatos edellyttad vahintdan kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista
danista ja kokouksessa edustetuista osakkeista tai mikali laissa
muutoin el ole toisin madratty.

Vaaleissa valituksi tulevat ne, jotka saavat eniten aania.
Aanten mennessa tasan, ratkaistaan vaalit arvalla ja muissa
asioissa paatokseksi tulee mielipide, jota kokouksen
puheenjohtaja on kannattanut.

15 8§ Ylimdarainen yhtiodkokous maaratyn asia kasittelemista
varten on pidettava hallituksen harkitessa sen tarpeelliseksi
tai milloin tilintarkastaja tai osakkeenomistaja, jotka yhteensa
edustavat vahintaan kymmenettéd osaa osakkeista, kokouksen
pitamistd ilmoittamansa asian kasittelemista varten
kirjallisesti hallitukselta vaativat.

16 8§ Yhtioon sovelletaan osakeyhtidlain saannoksia.

Jos osakkeenomistaja ei maksa eradntynyttd yhtidvastiketta,
hallitus voi paattaa osakkeenomistajan hallinnassa olevan
osakkeen ottamisesta yhtion hallintaan ja yhtio on oikeutettu
kdyttamaan huoneistosta saatavat tulot eraantyneiden
vastikkeiden maksamiseen.

Paatdksesta on annettava osakkeen omistajalle todisteellisesti
kirjallisesti tieto 30 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta.
Hallituksella on oikeus pidattaa osakkeen tarkoittaman
huoneiston hallintaoikeus yhti6lle siihen saakka, kunnes yhtio
on saanut vuokratuotoilla katetuksi eradntyneet yhtiodvastikkeet
korkoineen ja kuluineen.
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