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YHTIOJARIESTYS

1§ Toiminimi
Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Anttilankaari 2 ja kotipaikka
Lappeenranta,

2 § Toimiala

Yhtidn toimialana on hallita vuokrasopimuksen nojalla
Lappeenrannan kaupungin Rauthan kylassid K271T5 -nimista
kiinteist®a (kiinteistotunnus 405-563-11-93) osoitteessa
Anttilankaari 4, Lappeenranta, sekad omistaa fa hallita silla
sijaitsevia rakennuksia, rakennelmia, koneita ja laitteita seka
omistaa ja hallita viikko-osakkeita. Yhti®n ocsaklkeet tuottavat
oikeuden hallita yvhtidjarjestyksessid maarittysd yhtisn
lomahuoneistoa.

3 & CUsakepsdaoma

Yhtién osakepadoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.
Yhtion osakkeiden lukumédara on seltsemdnsataakaksikymmenti (720)
kappaletta.

4 § Osakkeet

Yhtidssa voi olla sekd A- etta B-sarjen osakkeita. A-sarjan
osakkeet tucttavat clkeuden nimetiyjen huoneistojen hallintaan
kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettyd lomahuoneistoa joka kuudes viikko
vhtidjdriestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

Mikd&li tietyn huconeiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
ocmistajan omistuksessa ja hallinnassa, yhtid on velvollinen

omistajan pyynnostid muuttamaan kyseisen asunnon B- cosakkeet

A-osakkkeiksi ja yhtidjarjestystd muutetaan vastaavasti.

5 § Huoneistoselostus

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistcia seuraavasti:

A-sarijan osakkeet:

A2 63 3 hucnetta, keittis, el - 120 60
saunacsasto, parveke
A3 68 3 huconetta, keittis, 121 - 180 &0
saunacsasto, parveke
Ab 643 3 hucnetta, keittio, 301 - 360 &0
saunacsastc, parveke
All 68 3 huonetta, keittis, oCl - ©60 60

saunacsasto, parveke
B-sarsan osaklkeet:
Huonelsto Pinta- Tyyppi Osakeluku Osakemaari

ala
Al.l 08 3 hucnetta, keittis, 1 - 10 NS
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saunacsasto,
Al.2 673
saunacsasto,
Al.3 63
Sauvhaocsasto,
Al.4 68
saunacsastc,
Al.D 68
saunaocsasto,
Al.G 68
saunaosastc,
A4.1 €3
5auhaosasto,
Ad.Z &8
saunaocsasto,
A4.3 68
saunaosastao,
Ad . 4 68
saunaosasto,
Ad.5 08
saunaosasto,
Ad., b 08
saunaosasto,
A5.1 o8
saunaosasto,
Ab.2 08
saunacsasto,
Ab.3 68
saunacsasto,
Ab.4 68 3 hucnetta,
saunaocsasto, parveke

A5.5 68 3 huonetta,
saunacsasto, parveke

AL.6 68 3 huonetta,
saunacsasto, parveke

AT.1 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

A7.2 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

A7.3 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

A7.4 08 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

AT.5 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

A7.6 68 3 huonetts,
saunaosasto, parveke

Af.1l 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

AB.2 68 3 huonetta,
gaunaosasto, parveke

AB.3 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

AB.4 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

AB.S o 3 huonetta,

parveke

3 huonetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

3 huonetts,
parveke

3 hucnetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

3 hucnetta,
parveke

3 hucnetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

3 hucnetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

3 huonetta,
parveke

keittis,
kelittio,
keittid,
keittis,
keittis,
keittiso,
keittio,
kelttis,
keittid,
keittio,
keittio,
keittis,
keittio,
keittis,
keittis,
keittios,
keittis,
keittis,
keittis,
keittid,
keittis,
keittio,
keittio,
keittio,
keittis,
keittio,
keittis,

keittio,

11

21

31

41

51

181

191

371

381

391

441

451

4ol

20

30

40

300

370

380

390

400

430

440

450

460

470

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

16

10

10

10

10
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saunacsastc, parveke
AB.6 68 3 huonetta,
saunacsastoc, parveke
AS9.1 68 3 hucnetta,
saunaosasto, parveke
AS.2 68 3 hucnetta,
saunaosasto, parveke
A9.3 o8 3 hucnetta,
saunaocsasto, parveke
A9.4 68 2 hucnetta,
saunacsasto, parveke
A9.5 68 3 hucnetta,
saunaocsasto, parveke
A9.06 68 3 huonetta,
saunaocsasto, parveke
AlO.1 i 3 huonetta,
saunaocsasto, parveke
Al0.2 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
A10.3 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
AlOD.4 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
AlO,5 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
Al10.6 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
AlZ.1 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
AlZ2.2 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
AlZ .3 63 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
Al2.4 683 3 huonetta,
saunaosasto, parveke
AlZ.5 68 3 huonetta,
seaunaosasto, parveke
AlZ2.6 68 3 huonetta,
saunaosasto, parveke

Yhteensa 480 B-osaketta ja 240 A-osaketta

6 § Operaattorisopimus

keittio,
keittit,
keittio,
keittio,
keittis,
keittio,
keittis,
keittis,
kelttis,
keittio,
keittid,
keittis,
keittio,
keittios,
keittio,
keittio,
keittio,
keittis,

keittis,

471

481

491

501

511

521

541

551

561

571

480

490

500

510

520

530

540

550

5ed

570

580

600

670

680

80

700

710

720

10

10

10

190

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Kiinteistoyhtion hallitus valitsee kiinteistdyhtislle

cperaattoriyhtion,

Sivu:

lomahucneistot osakkeenomistajilta majoitustoimintaa varten,

vastaa huoneistcoijen hallinnoinnista ja yllapidosta.

Yhtidkckouksen cn hyvaksyttdva operasattorisopimus ja valittu

operaattoriyhtio.

Jokainen osakkeenomistaja tekee operaattorisopimuksen ja

sitoutuu noudattamaan sen ehtoja.

Lomahuoneiston vuckraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle
kuin operaattoriyhticlle on kielletty. Osakkeenomistaja voi

3(9)

joka erillisen sopimuksen mukaisesti vuckraa
ja
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luovuttaa vastikkeetta huoneiston kayton omankayttonsia sisalla
kolmannelle osapuclelle.

7 8§ Omakayvtts

Omistajan on ilmoitettava operaattori- yvhticlle cmakavitidnsa
ajankohdat viimeistadan vksi (1) kuukausli ennen kunkin kauden
alkua. Mikali osakkeenomistaia el ilmoita omakaytdn ajankohtaa
maardalkaan mennessd, Operaattcocrivhtid on oikeutettu kEZvitam&an
vuokraustoimintaan osakkeenomistajan huoneistoa kokonaan
médrdaikaa seuraavan kauden aikana. Operaattorivhtid voi
lucvuttaa csakkeenomistajilie lomeshuoneistoja omakayvton
ulkopuclella ajankchtina, Jjolleoin lcocma-huoneistojen kaytts
vuokrausteoiminnassa ei toteudu tai on epéatodennakoisti.

8 § Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vucokratuctto on
samansuuruinen lomahuoneiston nelidémadrin mukaisesti.
Vuokratuottoon vaikuttavat cmakaytén madra ja omakavtin
ajankohdat. Yksittdisen lcomahuoneiston kayttéaste
vuokraustoiminnassa el vaikuta vuokratuoton madrdéan.

Operaattoriyhtio tilittidd osakkeenomistajille
operaattorisopimuksen mukaisesti wvuokratuoton
kalenterivuosittain.

9 § B-osakkeiden kayttooikeus

B-csakkeen comistajilla on kavttdoikeus huoneistoluettelcn
mukaiseen hucneistocn joka kuudes viikko. B-osakkeiden kaytio
masdraytyy yvhtigjariestyksen liitteend olevan kiertdvan
viikkokalenterin mukaisesti, Kayttécikeus alkaa edeltdvan viikon
perjantaina klo 18 ja padttyy seuraavana perjantaina klo 11.
Hallitus voli tarvittaessa paattidsd edelld mainittujen
mddrdaikoijen valiaikaisesta muutoksesta esim. huoneistojen tai
kiinteistdn huolto- ja siivoustydn niin vaatiessa.

B-osakkeiden osalta viikke 53 kuuluu kiinteistéosakeyhtion
hallintaan ja se liitetddn aina vuokraustoimintaan. Vuokratuotto
jaetaan osakkaiden kesken 8 8:n mukaisesti.

10 § Yhtitvastike

Yhtitkokous vuosittain osakkeenomistajien yhtitlle suoritettavan
vastikkeiden suuruuden. Yhtidvastike wvoi olla erisuuruinen eri
uukausina. Yhtiokokous voi tarvittaessa valtuuttaa hallituksen
perimadn ylimddrdisen yhtidvastikhkeen,

Osakkeiden vyhtidvastikkeella katetaan vhtion kiinteistdjen
kavtostad je vildapidosta, sekid mahdeollisesta peruskorjaamisesta
aiheutuvat kulut, vesi- ja sahkékulut, vakuutusmaksut,
kiinteistdvero, jatehuoltokustannukset, ja hucneiston
irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat kulut,
tietolilkennekulut, piha-alueen huocltokulut sekd hallinnolliset
kulut osake madradn mukaisesti.

11 § Rahoitusvastike
Rahoitusvastikkeella katetaan yvhtion menot, jotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
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lainojen koroista, lvhennvksistda ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike maarataan vhtad suureksi kunkin
huoneiston osaketta kohden, Jjonka osalta ei osuutta yhtion
laincista ole sucritettu. Osakkeencmistajat ovat olkeutetut
maksamaan yhticdlle osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn
lainoista. Kerralla wvastaanotettavan lainaosuussuorituksen
suuruuden ja ajankchdan paattaa hallitus.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maarada hallitus.
Osakkeenomistajilta perittdvdn rahoitusvastikkeen maaran tulee
kattaa yhtion lainojen korot, Llyhennykset ja lainahoitoon
liittyvat muout kulut. Osakkeenomistajilta perittavat
rahoitusvastikkeet on kaytettavad viipymatta yntidn lainojen
lvhennyksien ta kulujen maksamiseen.

12 § Arvonlisdvero ja -vastike
Arvonlisaveron vidhennysolkeus oietaan tdssa tililanteessa huomioon
heti kaupantekchetkellda alennuksena huoneiston myyntihinnassa.

Osakkeenomistaja, Jjonka hallltseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvoliinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisaverovastiketta,

Mikali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen jchdosta, ettia
osake, jonka osalta vhtid on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kaytdssa
tai jos d&lkilaskelma osoittaa alijiamidd kyselsen osakleen
arvonlisdverovastikkeissa, on yhtidlla cikeus perida tdallaisen
huoneiston hallintaan oikeuttiavien osakkeiden omistajalta
yvhtitlle ndin aiheutunut lisdmeno.

Hakeutuminen edellyttdd kunkin csakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajian nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus maariaa kuhunkin vastikkeeseen lilttyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttiden perusteena
yvhtitjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arveonlisaverovastikkeilla katetaan yhtiolle
arvonlisaverovelvoliliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
viimadraiset kustannukseit, kuten tilitettdvid vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtiossd peritdan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisdvercvastike. Arvonlisaverovastikkeitra madrattéaessa
otetaan hucmiocen vdhennyksend vhtién arvioidusta
arvonlisgvercllisissa ostoista verolliseksi haettujen
huconeistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtid
hakeutumisen jalkeen voi vidhentdd omassa
arvonlisaverotilityvksessdan.

Jos osaklkaan osuus investolnneista peritddn lainacsuutena tai
rahoituscsuutena, ei investoinnin osalta vadhennettdvasa veroa
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kuitenkaan oteta huomioon vastiketta miAdrattiessi eiki
ahennettavaa veroa palauteta osakkeenomistadjalle.

Verclliseksi haettua hucneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat
h&nen muutcin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempand mainittu a&lijdamd tai palautettava verc.

3) Arvicon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla da yli- tai alijdaami otetaan huomicon seuraavan
vuoden arvonlisiadvercvastikkeita miAdrattiessa.

Yll3dmainittujen arvonlisavercvastikkeiden lis&ksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan coikeuttavien
osaklkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija
velvollinen maksamaan ylimaariista arvonlisaverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmeneva mahdcllinen
laskennallinen alijdama edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemi&dn vahennyksid, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
palautettava verc ja muut palautuksesta mahdollisesti
alheutuneet kulut. Tam& velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintazan cikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
haltijalla, jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus
on jo lakannut. Arvonlisdverovastikkeiden mddran, maksuajan ja
maksutavan maaraa yhtion hallitus.

Tama 12 § koskee valn a-osakkeita.

13 § Huoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapiden toimista sovitaan
kiinteistsyhtién tekemidssa huoltosopimuksessa ja
osakkeenomistajan ja operaattoriyhtidtn vdlisessa
operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat
kiinteistéyhtidn omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta
kiinteistdyhtis vastaa kattaen kulut yvhtidvastikkeella.
Osaklkeenomistaja el saa tehdd Lal teettda muutoksia
lomahucneistossa. Osakkeenomistaja vastaa omakayttdnsia aikana
mahdollisista lomahuoneistolle tai lomehuoneiston irtaimistolle
alheutuneista vahingoista. Yhtion hallituksen jasenilli,
toimitusiohtaijalla ja operaattorivhtion edustaijilla on oikeus
vadsta lomahucneistoon, mikdli se on tarpeellisesti
lecmahuoneistcn ja irtaimiston kunnossapldon kannalta,

14 & Lomahuoneiston yhtion haltuun ottaminen

Hallitus voi paattad lomahuoneiston haltuunotosta vhtiolle,
mik&li osakkeencmistaja el suorita erddntyneitda yhtiovastikkeita
tai rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetian
operaattoriscpimuksen tai yhtigidriestyksen vastaisesti, tail
huoneistossa vietetddn hiiritseviaa elamas.
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15 § Hallitus

Yhtidn asioita, jotka eivat kuulu vhtiskokouksissa kdsiteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus. Hallituksen kokoonpanon psaattaa
vhtidkckous. Yhtidn hallitukseen kuuluu vahintdan kolme (3) ja
enintdédn viisi (5) varsinaista jasentid, sen mukaan kuin
yhtickokous pdattaa. Hallituksen jésenten toimikausi paattyy
vaalia seuraavan varsinaisen vhtitkokouksen paattyessa.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemmdn kuin puolet hallituksen
jasenista ovalt paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatéksin.
Adnten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Operaattoriyhtion edustajalla on osallistumis- ja puheoikeus
hallituksen kokouksissa.

16 § Toimitusjohtaja

Yhtitn toimitusjohtajan nimittdd ja ercttaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yvhtidkokouksen seki
hallituksen ohjeiden mukaisesti hoitaa yhtion hallintoa.

Toimitusjohtaja el saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion ma&ria yhtion
hailitus.

17 § Toiminimen kirjoittaminen
Yhtiodn toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjontaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin.

18 & Tilintarkastaja

Yhtiodssa on yksi tilintarkastaja ja hénelld vksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM-vhteiss, ei
varatilinterkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan
toimikausi on veoimassa toistaiseksi.

19 § Tilikausi

Yhtion tilikausi alkaa 1.10. ja paiattyy 30. syyskuuta.
Tilinpa&dtds edelliseltd tilikaudelta tulee olla valmiina
kuukautta ennen varsinaista yhtitkokousta. Tilintarkastajien on
toimitettava tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen
varsinaista yhtidkokousta.

20 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettiava wvuosittain hallituksen
madraamand paivanad kesidkuun loppuun mennessi. Yhtidkokous
voidaan jarjestad yhtion kotipaikan lisiksi Helsingissa tai
Tampereella.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitelt&aviat asiat ja tehtivat
pddtdkset seka valinnat:

- tilinpaédtos

- tilintarkastuskertomus

- paatetttava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta
- padatettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
toimitusiohtajalle
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- paatettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

- paatettava hallituksen jasenten ja tilintarkastaiien
palkkicista

- valittava hallituksen j&senet

- valittava tilintarkastaja Ja varamies tai
tilintarkastusyhteiss

- paatettava talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista
- késiteltava muut kokouskuisussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittdd asian yhtiokokouksen
k&siteltdvaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle ennen kokouskutsun laatimista.

21 § Kutsu yhtiskokoukseen

Kutsu sekd varsinaiseen yhtidkokoukseen ettad ylimddrdiseen
yhtiockokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille aikaisintaan nelija
viikkoa ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla
kutsu isannsdintiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalld kutsu edells
mainittuja aikamdareitid noudattaen kirjallisesti postitse tai
sahképostitse osakkalden osakeluetteloon merkittaviksi ilmoittamiin
osoltteisiin.

22 § Adnestdminen yhtidkokouksessa

Osakkeenomistajalla on yhtidkokouksessa yksi A&ni osaketta
kohden. Poissa olevalla osakkeencmistajalla on oikeus kayttaa
danivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta.
Yhtidjarjestyksen muuttaminen pykédlien 6, 7 ja 8 osalta

edellytetddn yksimielista paatssti.

23 § Muut asiat
Yhtiodn ei sovelleta asunto-osakeyhtidlakia.

KIINTEISTO OY ANTTILANKAARI 2, VIIKKOLIITE, B-OSAKKEET

Liitteestd selviad vuoden aikana kidytdssad olevat viikot. Taulukossa
osake 1-6:118 tarkoitetzan B-sarjan osakehuoneiston viimeisti
numeroa (pisteen jalkeen). Nain ollen esimerkiksi hucneiston B1.1
kayttodn oikeuttavien osakkeiden omistajalla on vuonna 2012
kdytdssadn viikot 1, 7, 13, 19, 25, 31, 37, 43 ja 49 huoneiston B1.2
puolestaan 2, 8, 14, 20, 26, 32, 38, 44 ja 50.

Viikkoliitettd seurataan siitd hetkestid alkaen kun rakennus on
valmistunut ja huoneistot on otettu kayttsson.

Viikkojen kiertorytmi palautuu alkuun kolmen vucden valein. Nain
ollen vuodelle 2012 esitettyd kiertoa seurataan vuosina 2015, 2018
jne.

VITKKOTAULUKKC

osake 1 osake 2 osake 3 osake 4 osake 5 osake 6
vilkot viikot viikot viikot viikot wviikot
Vuosi 2012

1 2 3 4 5 6

7 3 9 10 11 12

13 14 15 16 17 18
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19 20
25 20
31 32
37 38
43 44
49 50
Vuosi 2013

1 2

3 4

9 10
15 16
21 22
27 28
33 34
39 40
45 46
51 52
Vuosi 2014

1 2

5 3

11 12
17 18
23 24
29 30
35 36
41 42
47 43

21
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33
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45
51

11
17

29
35
41
47

13
19
25
31
37
43
49
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28
34
40
46
52

12
18
24
30
36
42
48

14
20
26
32
38
44
50
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