Kiinteistdo Oy HC Villas

Petgjalammenranta 3 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy HC Villas Petajalammenranta 3:n osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetaan tiistaina 14.1.2025 kello 13:00
DYNAMO Business Park, kokoustila Ohmi, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

Kokouksessa kasitellaén yhtiojarjestyksen 228:n mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa
kasiteltavaksi maaratyt asiat. Lisaksi paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksista kohdissa
18-25.

Kokoukseen osallistujia pyydetaan ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin
kautta viimeistaan 13.1.2025 klo 12:00.

https://lwww.holidayclubresorts.com/fi/ffootermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka
lahettdd kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttéaa puhevaltaa kokouksessa
Microsoft Teams -etayhteyden ja siina olevan Chat-toiminnon kautta. Aanioikeutta
etaosallistujilla ei kokouksessa ole, koska henkil6llisyytta ei pystyta luotettavasti
varmistamaan.

Lahetamme Teille sahkopostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen
kokouksen alkua.

Tampereella 18. péaivana joulukuuta 2024

Kiinteistté Oy HC Villas Petajalammenranta 3
hallitus

Liitteet:  Kokouksen esityslista
Tilinp&&tos ja toimintakertomus tilikaudelta 1.10.2023-30.9.2024
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.10.2024-30.9.2025 ja esitys kerattavien
vastikkeiden suuruudesta
Yhtidjarjestyksen muutosehdotukset

Kutsu lahetetaan teille seka kirjepostina ettd séhkdpostina. Kutsun liitteet on lahetetty
vain sahkopostitse.

Pyydammekin tarkistamaan, ettd kutsu liitteineen on tullut yhtiélle ilmoittamaanne
séhkodpostiosoitteeseen. Mikali néin ei ole, pyyddmme ilmoittamaan kayttdmanne
sahkdpostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-
muutokset-osakasrekisteriin/ tai vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta
yhtion tiedoissa oleva vaara tai puuttuva sahkdpostiosoite voidaan korjata / lisata
yhteystietoihinne.
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Kiinteistdo Oy HC Villas

Petgjalammenranta 3 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan

puolestani / mme puhe- ja danivaltaa Kiinteisté Oy HC Villas Petgjadlammenranta 3 —
nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka pidetaan

Tampereella tiistaina 14.1.2025 klo 13:00.

paivana kuuta 2025
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston ja viilkon numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:

¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
e Kuolinpesan osakkailta

o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa danestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet,
jotka ovat kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.

Saapuminen kokouspaikalle:

Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja Tampereen valtatien risteyksessa
ja on helposti saavutettavissa seka kaupungista etta sisaantulovaylilta.
Asiakaspysakointiin ajetaan Jokikadulta, kiinteiston sisépihalta. Asiakaspaikkoja on
rajattu maara.

Pyséakaintihalli on avoinna:

arkisin klo 7.00 — 20.30

lauantaisin klo 8.30 - 16.30

sunnuntaisin ja pyhainpaivind parkkihalli on suljettu.

Pysakaoinnin hinta on 2 € / tunti. Maksuvalineena toimii ainoastaan maksukortti.
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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS, Tampere 14.1.2025

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Kokouksen avaus
Todetaan osallistujat

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtiojarjestyksen 238:n mukaisesti osakkeenomistajille
kirjallisesti viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokouspaivaa osakeluetteloon merkittyihin
osoitteisiin.

Esityslistan hyvaksyminen

Kokousasiakirjojen nahtavilla pitdminen
Kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa. Liséksi ne ovat nahtavana Holiday
Club Resorts Oy / Isannoinnin tiloissa DYNAMO Business Park, Hatanpéan valtatie
24, 33100 Tampere, kokouskutsun paivayksestéa alkaen.

Kasitellaan tilinpaatds 30.9.2024

Kasitellaan toimintakertomus tilikaudelta 1.10.2023-30.9.2024

Kasitellaan tilintarkastuskertomus

Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Paatetadn vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Paatetadn taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
Nykyiset palkkiot: Hallituksen puheenjohtajalle maksetaan 150 euroa ja muille
jasenille 120 euroa kokoukselta kokouspalkkiona. Hallituksen jasenille korvataan

matkakulut Valtion matkustussaannon mukaisesti ilman paivéarahoja.

Paatetdan hallituksen jasenmaarasta (3-5) ja valitaan hallituksen jasenet
Nykyisin 3 jasenta ja jasenet: Tarja ErA&nummi, Juhani Vayrynen ja Harri Kainulainen.

Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso
Nykyiset: Varsinainen tilintarkastaja Jussi Pohjaranta ja varatilintarkastaja Janne
Viitala Talousvahvistus Oy:sta.

Paatetdan talousarviosta ja yhtio- ja rahoitusvastikkeista
Hoitovastike 1.10.2024-31.3.2025 11,00 € / m?/ kk
- kokonainen huoneisto 583,00 €/ kk
- partner-huoneisto 1/6 97,17 €/ kk
Hoitovastike 1.4.2025-30.9.2025 11,00 €/ m?/ kk
- kokonainen huoneisto 583,00 €/ kk

- partner-huoneisto 1/6 97,17 €/ kk
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Rahoitusvastike 1.10.2024-31.3.2025 14,15 €/ osake / kk

- kokonainen huoneisto 764,10 €/ kk
- partner-huoneisto 1/6 127,35 €/ kk
Rahoitusvastike 1.4.2025 — 30.9.2025 12,00 €/ osake / kk
- kokonainen huoneisto 648,00 € / kk
- partner-huoneisto 1/6 108,00 €/ kk

17. Paatetaan yhtion pitkaaikaisen lainan takaisinmaksun rahastoimisesta
Hallitus esittad, ettd osakkaiden mahdollisesti tilikauden aikana tekemat ylimaaraiset
lainaosuussuoritukset / kertasuoritukset rahastoidaan lainanlyhennysrahastoon.
Ja etta rahoitusvastikkeen muodossa lainan suunnitelman mukaisia lyhennyksia
varten kerattavat lyhennysosuudet tuloutetaan yhtion kirjanpidossa vuosittain.

18. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta kohtaan 14 §
14 § Nyt:

14 § Huoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
yhtion tekemdssd huoltosopimuksessa ja osakkeenomistajan ja
operaattoriyhtion valisessa operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus Jja perusirtaimisto ovat yhtion
omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta yhtid vastaa kattaen kulut
vhtitdvastikkeella. Osakkeenomistaja ei saa tehda tai teettda
muutoksia lomahuoneistossa.

Osakkeenomistaja vastaa omakdyttdénsid aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista. Yhtion hallituksen jasenilla, toimitusjohtajalla Jja
operaattoriyhtion edustajilla on olkeus padsta lomahuoneistoon,

mikali se on tarpeen lomahuoneiston ja irtaimiston kunnossapidon
kannalta.

Edelld 14 S$:s5s3& mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita.
14 § Muutosehdotus, 2. kappaleeseen, alleviivattuun kohtaan:

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan
yrityksen edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista
lomahuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyota taikka
niiden valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettdva osakkeenomistajalle
ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyén kiireellisyys tai laatu sita esta
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19. Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 15 8§
15 § Nyt:
15 & Lomahuoneiston ottaminen yhtion haltuun
Hallitus wvol pddttdd lomahucneiston haltuunotosta yvhtidélle asunto-
osakeyhtidlain (22.12.2008/1599) 8 luvun 2 §:n tarkoittamalla
tavalla, mik&li osakkeenomistaja ei suorita er&&ntyneita
vhtiovastikkeita tai rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetaan
operaattorisopimuksen tai yhtidjarjestyksen vastaisesti, tai
huoneistossa vietetddn hairitsevad elamia.

Asunto-osakeyhtitlain 8 luvun 3 $:n madrdyksistd poiketen yhtidn ei
tarvitse antaa osakkeenomistajalle varoitusta huoneiston
mahdollisesta haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon.

Hallituksen p&aatds osakehuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivdn kuluessa paatoksen
tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua tavallisella kirjeella tai
kirjatulla kirjeellad. Kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitsemdn paivan sisalla
lahetyksestd, jos kirje on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn
osoltteeseen. Huoneiston haltuunotto on veoimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan,
olivat kyseiset wvastikkeet sitten ne joiden perusteella huoneiston
on otettu haltuun tai sellaisia, jotka ovat er&d&ntyneet sen jalkeen.
Yhtidn el tarvitse uusia haltuunottoilmoitusta ensimméaisen
haltuunottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on
valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytdssia.

Haltuun otettu huoneisto pyritaian vuokraamaan. Yhtislla on oikeus
peria vuokrasta haltuun ottamisesta aiheutuneet kustannukset,
osakehuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamatta olevat yhtiovastikkeet sekd ne vastike-erit, jotka
eraantyvat osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana.
Y1i j&avi osa on viivytyksetta tilitettdvd osakkeenomistajalla. Jos
rastejd el saada katettua vuokratulolla, perit&an niitd edelleen
osakkeenomistajalta ja haltuunotto jda voimaan.

Muutosehdotus 15 §:
15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtioén haltuun

Hallitus voi paattdd osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttéoikeuden pidattamisesta
(hallintaanotto) yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdantyneita yhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtiélle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu
siitd haittaa, huoneistoa kaytetéaan yhtidjarjestyksen tai jarjestyssaanttjen vastaisesti,
huoneistossa vietetddn hairitsevad elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa
asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen p&atds lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paéattksen tekemisesta.
Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeell&.
Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitseman paivan sisélla l1ahetyksesta, jos kirje on lahetetty osakasluetteloon merkittyyn
osoitteeseen tai sdhkodpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtiolla on oikeus vuokrata lomahuoneisto
osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta
vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset lomahuoneiston
korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.
Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia
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20.

21.

vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seké vastikkeita, jotka ovat erdantyneet
hallintaanottoa koskevan paatdksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jélkeen, paitsi tilanteissa,
joissa osake on vélissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet
korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikéali yhtio ei ole
tatd ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtié on sopinut kolmannen kanssa
hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson
ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta,
hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 16 8

16 § Nyt:

16 § Uuden omistajan wvastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidowvastikkeista siten kuin asunto-osakevyvhtidlain
(22.12.2009/1599) 3 luvun 7 $:ss3d on mairatty. Uuden omistajan
vastuuta edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta sovelletaan
yvhtidssa siten, ettd vastikkeessa huomicidaan yhtidjarjestyksen 10 —
12 §:ien mukaiset vastikkeet, jotka koskevat edellistid viitta
kuukautta riippumatta siit&, mik& on yhtidn kadyttdmd& vastikkeen
laskutusjakso.

16 8§ Muutosehdotus:

16 8§ Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatds
Lomahuoneiston ottamisesta yhtién hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 15 mukaisesti
tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kayttéoikeuden maksettuaan ne
eraantyneet erat, joihin kayttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa
yhtijarjestyksen mukaan kaytetdén. Jos kyseinen kayttboikeus tai sen osa on kuitenkin
vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen
yhtién huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiélle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttooikeutta ei ole pidatetty yhtidlle
vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan
maksulaiminlydntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin vastikkeisiin,
jotka koskevat enintaan edellista viitté (5) kuukautta riippumatta siitd, mika on yhtién
kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tatd ennen
kertyneista vastikerasteista.

Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 19 §
19 § Nyt:

19 § Toiminimen kirjoittaminen
Yhtidon toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja Ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin.
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22.

23.

19 8§ Muutosehdotus:

19 § Toiminimen allekirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin tai kaksi
hallituksen jasenta yhdessa.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta kohtaan 22 §
22 § Nyt:

22 & Yhtidkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettdvad vuosittain hallituksen
mddrdamansd paivdnd maaliskuun loppuun mennessd. Yhtidkokous wvoidaan
Jjédrjestdd vyhtion kotipaikan lisdksi Helsingissd tali Tampereella.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa k8siteltavat asiat ja tehtavat
paddtdkset sekd valinnat:

- tilinpd&dtos

- tilintarkastuskertomus

- paatettdva tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

- padatettdva vastuuvapaudesta hallituksen jdsenille Jja
toimitusjohtajalle

- paatettdva taseen mukaisen voiton tal tappion jakamisesta

- paatettdva hallituksen Jjdsenten ja tilintarkastajien palkkicista
- valittava hallituksen Jj&senet

— valittava tilintarkastaja Jja varamies tal tilintarkastusyhteilsd
- paatettdva talousarviosta ja yhtidé- Jja rahoitusvastikkelsta

- padatettdva pitkidaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta,
mik&li yhtiollad on pitkdaikaisia lainoja

— kasiteltdva muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittdd asian yhtidkokouksen
kdsiteltdvdksi, siitad on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
ennen kokouskutsun laatimista.

22 § Lisaysehdotus,1. kappaleeseen:

Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietolikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla ennen yhtiékokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi my6s paattaa, etta yhtiokokous jarjestetddn ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 23 §
23 § Nyt:

23 § Kutsu yhtidkokoukseen

Kutsu seka varsinaiseen yhtidkokoukseen ettd ylimaardiseen
yhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeistddn kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla
kutsu isanndintivhtion verkkosivuilla tai lahettamdlld kutsu edelld
mainittuja aikami8ireitid noudattaen kirjallisesti postitse tai
sahkdpostitse osakkaiden osakeluettelcoon merkittdviksi ilmoittamiin
osoitteisiin.
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23 8§ Muutosehdotus:

23 § Kutsu yhtitkokoukseen

Kutsu seké varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot
annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen kokousta
julkaisemalla kutsu is&nndintiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla
aikamaareelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai séhkdpostitse heidéan
osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtiolle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun
osoitteeseen.

24. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta kohtaan 25 § ja siirtamiseksi kohtaan 26 §
25 § Nyt:
258 Sovellettava laki
Yhtiddn sovelletaan osakevhtidlakia sekd asunto-osakeyvhtidlain
(22.12.2009/1599) 8 luvun maarayksiia ja asunto-osakeyhtiolain 3
luvun 7 §$:n mukaisia mdarayksii.

26 8 Muutosehdotus:
Yhtiddn sovelletaan osakeyhtidlakia.

25. Paatetaan uudesta pykalasta 25 § yhtidjarjestykseen
25 8 Jarjestyssaannot ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannoét ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita
osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

26. Muut asiat

27. Kokouksen paattdminen



	Koy HC Villas Petäjälammenranta 3 - Yhtiökokouskutsu 14.1.2025.pdf
	Koy HC Villas Petäjälammenranta 3 - Esityslista 14.1.2025.pdf

