Kiinteistd Oy Ylldksen Rautamajat KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Is&nndinti

Dynamo Park

Hatanpéaan valtatie 24 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Liitteet:

Kiinteistd Oy Yllaksen Rautamajat nimisen yhtion osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetaén keskiviikkona 29.11.2023 kello 10 .00, Tampereen
Kylpyléan kokoustiloissa osoitteessa Lapinniemenranta 12, Tampere

Kokouksessa kasitelladn yhtidjarjestyksen 16 § mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa
kasiteltavaksi maaratyt asiat seka talousarvion vahvistaminen ja yhtidvastikkeen maaraaminen
tilikausille 1.7.2023-30.6.2024 seka 1.7.2024-30.6.2025.

Lisaksi kasitellaéan hallituksen esitys yhtiojarjestyksen muuttamiseksi pykalien 6,7,8,10,15,16,17 ja 18
osalta.

Tilikaudella 1.7.2023-30.6.2024 hallitus ei kayta 29.11.2022 pidetyssa yhtitkokouksessa saamaansa
valtuutta keraté enintaan 423,78 €/vko/osake ylimaaraista yhtidvastiketta, mikali yhtion taloudellinen
tilanne vaatii. Taméa kera@misvaltuutuksen kaytto oli sidottu séhkon hinnan yli 20 c/kwh ylittavélle
osalle ja tAma ehto ei ennusteen mukaisesti tayty tilikauden aikana.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttda puheoikeutta, mutta ei aanioikeutta
kokouksessa Microsoft Teams -etayhteyden ja siina olevan Chat-toiminnon kautta.

IImoittautumisen yhteydessa pitad kokousjarjestelyja varten ilmoittaa osallistuuko kokoukseen
paikan paalla vai etana. Kokouksessa on osakkaille kahvitarjoilu.
Lahetdmme Teille sahkdpostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Osalllistujien on ilmoitettava osallistumisestaan sahkdpostitse osoitteeseen
pohjoinen@holidayclub.fi viimeistaan perjantaina 24.11.2023 klo 12.00 mennessé. Viestin aiheeksi /
otsikoksi tulee kirjoittaa RAUTAMAJAT

Lahetamme Teille séhkopostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Valtakirjat pyydetaan toimittamaan klo 9.30 mennessa kokouspaikalle tai viimeistaan tiistaina
28. 11.2023 klo 12.00 mennessa sahkdpostiin pohjoinen@holidayclub.fi .
Kirjoita viestin aiheeksi / otsikoksi RAUTAMAJAT

Kolarissa 17. paivana marraskuuta 2023

Kiinteistd Oy Yllaksen Rautamajat
hallitus

Kokouksen esityslista

Tilinp&atos tilikaudelta 1.7.2022-30.6.2023

Tilintarkastuskertomus

Talousarvioesitys tilikausille 1.7.2023-30.6.2024 ja 1.7.2024-30.6.2025

Kutsu lahetetdan teille seka kirjepostina ettd séhkodpostina.
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Kutsun liitteet on lahetetty vain sahkopostitse. Tarkoituksena on sédastéa kopiointi- ja postituskuluissa seka
nopeuttaa kutsujen perilletuloa.

Pyydamme tarkistamaan, etté kutsu liitteineen on tullut yhtidlle ilmoittamaanne sdhkdpostiosoitteeseen. Mikéli néin
ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttdmanne sahkdpostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/ tai
vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtion tiedoissa oleva vaara tai puuttuva sdhkodpostiosoite
voidaan korjata / liséta yhteystietoihinne.

VALTAKIRJA

Valtakirjan voi sen antaja lahettda omasta sahkopostistaan osoitteeseen pohjoinen@holidayclub.fi
viimeistaan tiistaina 28. 11.2023 klo 12.00 mennessa.
Sahkopostiviestin aiheeksi / otsikoksi tulee kirjoittaa RAUTAMAJAT

Valtuutan / mme tai maaraamansa kayttamaan puolestani / mme
puhe- ja &anivaltaa Kiinteistd Oy Yllaksen Rautamajat —nhimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa,
joka pidetdan Tampereen Kylpylan kokoustiloissa keskiviikkona 29. 11.2023 klo 10.00.

paivana kuuta 2023
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston ja viikon numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
¢ Kuolinpesén osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikéli kokouksessa aénestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.
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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 29.11.2023 KLO 10.00 Tampereen Kylpyla kokoustilat
18 Kokouksen avaus

28 Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan puheenjohtaja, sihteeri, poytakirjan tarkastajat ja &&ntenlaskijat

3 8 Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

4 8 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

58 Esityslistan hyvéksyminen

6 8§ Merkinnat
Yhtion osake- ja osakasluettelot ovat kokouksessa nahtavilla. Yhtion
tilinpaatosasiakirjat ovat nahtavilla toimistoaikana Holiday Club isanndinnin
toimistossa Dynamo Parkissa osoitteessa Hatanpaan valtatie 24, Tampere,
20.11.2023 - 24. 11.2023 vélisen ajan.

7 8 Tilinpaatos tilikaudelta 1.7.2022-30.6.2023

8 § Tilintarkastuskertomus

98 Tuloslaskelman jataseen vahvistaminen

10 8 Tilikauden tuloksen kayttaminen
Kiinteistoyhtion tulos tilikaudelta on 0,00 €. Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos
siirretdan yhtion jakokelpoiseen vapaaseen omaan paadomaan, eika osinkoa jaeta.

11 § Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan vastuuvapaudesta paattaminen

12 § Hallituksen jasenten, toimitusjohtajan ja tilintarkastajien palkkiot ja
matkakustannusten korvausperusteet

13 § Talousarvion vahvistaminen ja vastikkeet tilikausille 1.7.2023-30.6.2024
(esitys 423,78 €lvkolosake) seka 1.7.2024-30.6.2025 (439 €/vko/osake).

14 8§ Hallituksen jAsenmaaran vahvistaminen
15 § Hallituksen jasenten valinta

16 8 Tilintarkastajan ja tarvittaessa varatilintarkastajan valinta
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17 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykalan 6 muuttamisesta
6 § Nyt:

6 KANSAINVALINEN VAIHTOJARJESTO

Yhtidn omistamat loma-asunnot voidaan 1liittaad kansainvadlisen
vaihtojarjestdn lomakohteiksi, jolloin yhtidé sitoutuu noudattamaan
jasenyyteen liittyviad velvoitteita.

6 § Muutosehdotus:

6 VAIHTOJARJESTELMAAN LIITTYMINEN

Viikko-lomaosakkeet voidaan 1liittdd kansainvdlisen vaihtojdrjestelman
lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat sitoutuvat noudattamaan
jasenyyteen liittyviad velvoitteita. Kansainvadlisen vaihtojdrjestdn
jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa, on yhtid velvollinen huolehtimaan
siitd, ettd vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden
hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojdrjeston edellyttamia
vaatimuksia.

18 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 7 muuttamisesta
7 § Nyt:

7 YHTIOVASTIKE

Yhtidkokous ma&araa osakkeenomistajien hallitsemistaan tiloista yhtiolle
suoritettavan viikkovastikkeen suuruuden kayttden perusteena edelld 5 §:ssa
mainittua huoneiston pinta-aloja ja sen jalkeen osakekohtaisesti niin, etta
vhdeltd osakkeelta vastike on 1/49 osa sen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallitsemiseen osake oikeuttaa.

Huoltoviikkojen n:o 20, 21 ja 22 osakkeilta ei mitda&n vastiketta perita.

Rakentamattomien huoneistojen osalta el mitddn vastiketta peritada. Kyseisten
huoneistojen vastikkeenmaksuvelvollisuus alkaa siit& hetkestd, kun
huoneistot on otettu kayttddn. Vastikkeen maksuajan ja -tavan seka
viivastyskoron mdarada yhtioén hallitus.

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistajan osakkeen tarkoittaman
huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta osakkaalle, mikali
osakkeenomistaja on jattadnyt erddntyneet yhtidvastikkeet maksamatta.
Pd&dtoksesta on annettava osakkeenomistajalle todisteellisesti kirjallisesti
tieto 33 paivan kuluessa pdadtdksen tekemisesta.

Hallituksella on oikeus pidattaa osakkeen tarkoittaman huoneiston
hallintaoikeus yhtidélle siihen saakka, kunnes yhtid on saanut
vuokratuotoilla katetuksi erdantyneet yhtiovastikkeet korkoineen ja
kuluineen.

Rahoitusvastike lasketaan samalla perusteella kuin viikkovastike.
Rakentamattomien huoneistojen osalta maksetaan yhtidlle kyseisille
osakkeille laskettu suhteellinen osuus maanvuokrasta. Suhteellinen
osuus lasketaan osakkeiden lukumdardn suhteen mukaisesti. Muutoin
rakentamattomien huoneistojen osalta ei peritd vastiketta. Kyseisten
huoneistojen viikkovastikkeen maksuvelvoite alkaa siitd hetkests,
kun huoneistot on otettu kayttdon.

7 § Muutosehdotus; poistetaan hallintaanottoa koskevat kappaleet.
Hallintaanotto mddritetdan uudelleen yhtidjarjestykseen viittaamalla
asunto-osakeyhtidlakiin.
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Yhtiokokous mé&drda osakkeenomistajien hallitsemistaan tiloista yhtidlle
suoritettavan viikkovastikkeen suuruuden kayttden perusteena edelld 5 §S:ssa
mainittua huoneiston pinta-aloja ja sen jalkeen osakekohtaisesti niin, ettéa
vhdeltd osakkeelta vastike on 1/49 osa sen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallitsemiseen osake oikeuttaa.

Huoltoviikkojen n:o 20, 21 ja 22 osakkeilta ei mitdan vastiketta perita.

Rakentamattomien huoneistojen osalta el mitddn vastiketta perita. Kyseisten
huoneistojen vastikkeenmaksuvelvollisuus alkaa siitd hetkestd, kun
huoneistot on otettu kayttddn. Vastikkeen maksuajan ja -tavan seka
viivadstyskoron m&adrada yhtidén hallitus.

Rahoitusvastike lasketaan samalla perusteella kuin viikkovastike.
Rakentamattomien huoneistojen osalta maksetaan yhtidlle kyseisille
osakkeille laskettu suhteellinen osuus maanvuokrasta. Suhteellinen
osuus lasketaan osakkeiden lukum&d&r&n suhteen mukaisesti. Muutoin
rakentamattomien huoneistojen osalta ei peritd vastiketta. Kyseisten
huoneistojen viikkovastikkeen maksuvelvoite alkaa siitd hetkests,
kun huoneistot on otettu kayttdon.

19 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykdlan 8 muuttamisesta
8 § nyt:

8 YHTION LAINOJEN MAKSU
Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle huoneistojen pinta-
alojen mukaan laskettavan osuuden yhtidn pitk&aikaisista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen mddrdamind aikoina.
Hallitus voi maaratad kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran
suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtion
on viipymé&tta kaytettava yhtidn lainojen lyhenté&miseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on méarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla
varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siita
meneva korko ja mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet pddomalisdykset
laskettuina siihen paivédan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella
lyhentdd@ vastaavia lainojaan. Jos yhti®, lainoja osuussuorituksella
lyhentdessa, joutuu maksamaan enemmdn, kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on
korvattava yhtidlle tdst& aiheutunut lisé&meno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittédva vastike
lasketaan vastaamaan h&nen osuuttaan yhtidén kaikista muista paitsi edelléa
ensimméisessd momentissa mainituista lainoista aiheutuneista menoista.
Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain sen osan,
maarataan hanen osaltaan vastike siten, ettd siihen edelld mainituista
muista menoista aiheutuvan osuuden lisédksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat
menot.

8 § Muutosehdotus:

8 RAHOITUSVASTIKE
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Yhtidkokous voi paattaa myos rahoitusvastikkeen keraamisesta.
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, jotka aiheutuvat yhtiodn
pitkdaikaisista lainoista.

Yhtidédn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttdd pitkdaikaisten
lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa vuosittain, kartutetaanko
rahastoa kerattavillad rahoitusvastikkeilla.

Osakkeiden rahoitusvastike méddradytyy samalla tavoin kuin yhtidvastike
silloin, kun osuutta yhtidn lainoista ei ole suoritettu. Osakkeenomistajat
ovat oikeutettu maksamaan yhtidlle osakkeisiin kohdistuvan osuutensa
yhtidn lainasta yhdell& kertaa hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maardd hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen mddradn tulee kattaa yhtiodn lainojen korot,
lyhennykset ja lainanhoitoon liittyvat muut kulut. Osakkeenomistajilta
perittdvat rahoitusvastikkeet on kadytettdvd yhtidn lainojen lyhennysten
maksamiseen.

20 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykéalan 10 muuttamisesta

10 § nyt:

10 HALLITUS
Yhtio asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kdsiteltdviin, hoitaa
hallitus, johon kuuluu vahintdan kolme (3) ja enintd&n seitsemdn (7)
varsinaista j&sentd. Hallituksen toimikausi alkaa siita yhtidkokouksesta,
jossa hallitus on valittu ja paattyy vaalia seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen pédattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita vaativat.

Hallitus on padtdsvaltainen, kun enemmdn kuin puolet hallituksen jasenista
on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistop&atdksin.

Aidnten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksissa on pidettava poytakirjaa, Jjoka kaikkien 1l&snad olleiden on
allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden hoitoa, huoltoa
ja yleistd jarjestystd saadtelevat hoito- ja huoltosuunnitelmat ja
jarjestyssaanndén, joita osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia
noudattamaan.

10 § Lisaysehdotus:
Hallituksen kokoukseen on kutsuttava asiantuntijana kiinteistdyhtidn

kiinteistopaallikks, kun hallitus kasittelee yhtidn rakennuksiin
kohdistuvia investointeja.
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21 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykalan 15 muuttamisesta

15 § nyt

15 VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen m&&dr&da&mana
paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
Yhtiokokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla Helsinki, Oulu tai
Tampere.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa on:

esitettava

1. tilinpd&atds, joka ké&sittdd tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio
antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jadsenille ja toimitusjohtajalle

6. hallituksen ja&senten lukumdara

maarattava
7. osakkeiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa
8. hallituksen ja@senten sekd tilintarkastajien palkkiot

vahvistettava

9. paatettava ja vahvistettava talousarvio seuraavalle kalenterivuodelle
sekda maarattavad ja vahvistettava osakkeenomistajien yhtiodlle
suoritettavien vastikkeiden suuruus viikosta numero 1 lahtien;

valittava

10. hallituksen jéasenet

11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, on hdnen siitd kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
niin hyviss& ajoin, ettd asia voidaan sisdllyttda kokouskutsuun.

15 § Lisaysehdotus:

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa paatodésvaltaansa
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen

aikana tai ettd yhtidkokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvadlineen avulla ennen yhtidkokousta
tai kokouksen aikana.

Hallitus voil my0s paattaa, etta yhtidokokous jarjestetddn ilman
kokouspaikkaa siten, etta osakkeenomistajat kayttavat taysimddrdisesti
paatodsvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla kokouksen aikana.
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22 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykalan 16 muuttamisesta
16 § nyt:

16 YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille aikaisintaan
nelja (4) viikkoa ja viimeistddn viikkoa (1) ennen kokousta heidan yhtidn
osakeluetteloon merkitylla osoitteellaan postitetuilla kirjeilla tai
julkaistaan hallituksen valitsemassa lehdessa aikaisintaan nelja (4)
viikkoa ja viimeistaan viikkoa (1)

ennen kokousta.

16 § Muutosehdotus

16 YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU JA KOKOUKSEEN ILMOITTAUTUMINEN

Kutsu yhtiodkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille aikaisintaan
neljad (4) viikkoa ja viimeistddn viikkoa (1) ennen viimeista
ilmoittautumispaivaa kokoukseen postitse tai sahkdpostitse heidan
osakasluetteloon merkittyyn tai muutoin yhtidlle t&ta tarkoitusta varten
ilmoitettuun osoitteeseen.

Osakkeenomistajan on voidakseen kayttdd puhe- ja &d&nestysvaltaansa
vhtidkokouksessa ilmoittauduttava kokouskutsussa ilmoitetulla tavalla ja
viimeistaan kokouskutsussa mainittuna paivanad, joka voi olla aikaisintaan
seitseman (7) paivaa ennen yhtiodkokousta.

23 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykalan 17 muuttamisesta
17 § nyt:

17 AANIOIKEUS
Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &danen.
Poissaolevalla on oikeus kayttdada danivaltaansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella &&ntenenemmistolld, mikali ei ole
kysymys yhtidjédrjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin liittyvan
hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat, etta vahintadan
kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista ddnistd ja kokouksessa edustetuista
osakkeista pdadtdksia kannattavat. Yhtidn purkaminen edellyttda, etta
kaikki osakkeenomistajat kannattavat pdatdsta.

Aidnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa asioissa
tulee padtdkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

17 § Lisaysehdotus:
Yhtidkokouksessa jarjestettadvadssa addnestyksessa yhden osakkeenomistajan

&d&nimadara on kuitenkin enintdadn viidesosa kokouksessa edustettujen
osakkeiden yhteenlasketusta &d&dniméarasta.
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24 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykéldn 18 muuttamisesta

Uusi 18 §:

18 LOMAHUONEISTON OTTAMINEN YHTION HALLINTAAN JA LOMAHUONEISTOON
PAASEMINEN

Asunto-osakeyhtidlain 8 luvun s&dadnndksiad paasystd osakehuoneistoon ja
osakehuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan sovelletaan tadhan yhtioodn.

Nyt 18 §

18 MUUT ASIAT
T&hé&n yhtiddn ei sovelleta Asunto-osakeyhtiodlakia.

Muutosehdotus: 18 § muutetaan 19 §:ksi ja muutetaan sisdltod seuraavasti:
19 MUUT ASIAT

T&dha&n yhtioédén ei sovelleta asunto-osakeyhtidlakia, ellei toisin ole
maaratty.

25 8§ Kokouksen paattaminen
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