Kiinteistdé Oy HC Villas Naantali KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere

puh. 0300 870 922

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Kiinteistd Oy HC Villas Naantali osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen, joka pidetdan 4.6.2025 kello 10.00,
Holiday Club Tampereen Kehraamo, Lapinniemenranta 12, Tampere.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen maaraamat asiat seka
lainanlyhennyksen siirto lainanlyhennysrahastoon ja esityslistan mukaiset
rahastointipaatokset seka yhtidjarjestysmuutosesitykset.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetdan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Kokouksessa voitte my0s tarvittaessa adnestaa seuraavalla tavalla; antamalla valtakirjan
kokouksessa paikalla olevalle henkil6lle, Etunimi Sukunimi, (nimea henkild kenet haluat
valtuuttaa). Valtakirjat pyydetdan toimittamaan viimeistdan kokousta edeltdvana
arkipaivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etdyhteyden kautta ja
esittaa kysymyksia siina olevan Chat-toiminnon kautta.

Etdosallistujien on ilmoitettava osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille
sahkdpostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Tampereella 6 paivana toukokuuta 2025

Kiinteisto Oy HC Villas Naantali hallitus

Kokouksen esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.1.2024-31.12.2024
Tilintarkastuskertomus

Talousarvioesitykset ja hoitovastikkeet tilikaudelle 1.1.2026-31.12.2026
Rahoitusvastikkeet 1.1.2026-31.12.2026
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Kiinteistdé Oy HC Villas Naantali KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere

puh. 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteisté Oy HC Villas Naantali —nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa,
joka pidetdan Tampereella 4.6.2025 klo 10.00.

paivana kuuta 2025
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa (koskee paikalla olevia osakkaita):
¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
e Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali ette saaneet tata yhtiokokouskutsua sahkopostiinne, niin ilmoittakaa
sahkopostiosoitteenne asiakaspalvelu@holidayclub.fi. Imoittakaa sdhkdpostissanne nimi, kotiosoite
seka sahkdpostiosoite. Yhtion kokouskutsut ja tiedotteet tulevat jatkossa ainoastaan sahkopostitse.
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Kiinteisté Oy
HC Villas Naantali ESITYSLISTA
Y-tunnus 2926949-2

Varsinainen yhtiokokous

Tampere 4.6.2025 klo 10.00

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri ja poytakirjan tarkastajat seka aantenlaskijat.

Todetaan osallistujat ja laaditaan &aniluettelo

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatoésvaltaisuus

Todetaan kokousasiakirjojen nahtavilla pitdminen
Osakasluettelo ja muut kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa. Lisaksi ne ovat
nahtavana Holiday Club Resorts Oy / Isanndinnin tiloissa, Dynamo Business Park, Hatanpaan
valtatie 24, Tampere kokouskutsun paivayksesta alkaen.

Esityslistan hyvaksyminen

Kasitellaan tilinpaatos tilikaudelta 1.1.2024-31.12.2024

Kasitelldan tilintarkastuskertomus

Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Paatetdan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Paatetaan tilikauden tuloksen kayttamisesta
Hallitus esittaa etta tilikauden tulos siirretdan voitto/tappiotilille eika osinkoa jaeta.

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista

Paatetaan hallituksen jasenten lukumaara (3-5 kpl) ja valitaan hallituksen jasenet
Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteisé

Paatetdan 1.1.2025-31.12.2025 talousarviosta ja yhtié- ja rahoitusvastikkeista

Siirto lainanlyhennysrahastoon
Hallitus esittda yhtiokokoukselle, etta lyhytaikaisissa veloissa oleva lainanlyhennys 65.500€
siirretdan lainanlyhennysrahastoon.

Paatetaan pitkaaikaisen lainan takaisinmaksun rahastoimisesta
Hallitus paatti esittda yhtiokokoukselle, etta yhtidlla olevan pitkaaikaisen pankkilainan
suunnitelman mukaisten lyhennysten, korkojen ja muiden rahoituskulujen kattamista varten
kerattavaan rahoitusvastikkeeseen sisaltyva lainan lyhennysosuus rahastoidaan
lainanlyhennysrahastoon.
Ja ettd myods osakkaiden mahdollisesti maksamat ylimaaraiset lainanosuussuoritukset
rahastoidaan.
Rahastoinnit on tehtava, koska yhtién taseessa ei ole niitd vastaavaa poistokelpoista
omaisuutta.



Kiinteisté Oy
HC Villas Naantali ESITYSLISTA
Y-tunnus 2926949-2

18. Paatetaan yhtidjarjestysmuutosehdotuksesta 15 §

15 § Nyt:
15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtién haltuun

Hallitus wvoil p&aattaa lomahuonsiston haltuunotosta yhtiétlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita eraantyneitid yhtidvastikkelta tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetdidn operaattorisopimuksen tai
yvhtidjarjestyksen vastaisestl, tal huconelstossa vietetian
hairitseviad elam3a.

Yhtioén ei tarvitse antaa osakkeenomistajalle waroitusta huoneiston
mahdollisesta haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paatds huoneiston ottamisesta yhtidén hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen
tekemisestd. Tisdokslanto vol tapahtua tavallisella kirjeellid tail
kirjatulla kirjeella. Kirjatun kirjeen sekia tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaancttajalle seitsemidn piivan sisalla
lahetyksesta, jos kirje on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn
osoitteeseen. Huoneiston haltuunotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotid kohtaan,
olivat kyselset vastikkeet sitten ne Jolden perusteslla huoneiliston
on otettu haltuun tal sellaisia, jotka ovat erdantyneet sen Jalkeen.
Yhtidén ei tarvitse uusia haltuunottollmoitusta ensimméisen
haltuunottoilmoituksen jalkeen, palitsi tilanteissa, Jjolssa osake on
valizsad ollut osakkeenomistajan omassa kavtossa.

Haltuun otettu huoneisto pyritdan vuokraamaan. Yhtisllid on oikeus
peria wvuckrasta haltuun ottamisesta aiheutunset kustannukset,
huoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamatta olevat yhtidvastikkeset s=ki ne vastike-esriat, jotka
Sraantyvat osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon alkana.
Y11 J83va osa on viivytyksettid tilitettava osakkeenomistajalle. Jos
rasteja ei saada katettua vuokratulolla, peritdian niitid edelleen
osakkeenomistajalta ja haltuunotto j&& voimaan.

Kun osakkeenomistajan maksaa srididntyneet vastikkeet, puretaan
haltuunotto. Kultenkin jos huoneisto on tatad ennen ehditty wvuokrata,
21 osakkeenomistaja saa hucneistoa omaan kayttéonsa palitsi jos
vuockralainen on kohtuudella siirrettavissa yhtién toiseen
huoneistoon.

2(6)
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15 § Hallituksen muutosehdotus:

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion haltuun

Hallitus voi paéttid osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttdoikeuden pidéttdmisesté (hallintaanotto)
yhtidlle, mikéli osakkeenomistaja ei suorita erddntyneitd yhtiovastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin
huonosti, ettd yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa, huoneistoa kéytetdan
yhtidjérjestyksen tai jarjestyssddntojen vastaisesti, huoneistossa vietetddn héiritsevad elamai tai
osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mité jarjestyksen sdilymiseksi yhtion tiloissa on
tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paétds lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 péivén
kuluessa péaatoksen tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua sédhkopostilla, tavallisella kirjeelld tai kirjatulla
kirjeelld. Sdhkopostin, kirjatun kirjeen seké tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseméan
paivén sisdlld 1dhetyksesta, jos kirje on ldhetetty osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lld on oikeus vuokrata lomahuoneisto osakkeen osoittaman
hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtidlle
kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.
Erdédntyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin
kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotd kohtaan. Nami maksamattomat
vastikkeet voivat olla niitd, joiden perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
erddntyneet hallintaanottoa koskevan péitoksen tekemisen jdlkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jilkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on
vilissé ollut osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

Hallintaanotto paittyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja
ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikéli yhtio ei ole tité ennen sopinut kolmannen
kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtio
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edelli tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat
vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto péattyy vasta
vuokrauksen jélkeen.
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Kiinteisté Oy
HC Villas Naantali ESITYSLISTA
Y-tunnus 2926949-2

19. Paatetaan yhtidjarjestysmuutosehdotuksesta 16 §
16 § Nyt:

16 & Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Uuden omistajan vastuuta
edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta sovelletaan yhticssa
siten, ettd vastikkeessa huomiocidaan yhtiojarjestyksen 11 — 14 §:ien
mukaiset vastikkeet, jotka koskevat enintidian edellistid kahtatoista
(12) kuukautta riippumatta s1itd mikd on yhtioén kayttamid vastikkeen
laskutusjakso. Uusi omistaja saa huoneiston hallintaansa maksettuaan
taman kohdan mukaiset eriidntyneset vastikkeet.

16 § Hallituksen muutosehdotus:

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyonnisti

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtivastikkeista.
Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jdlkeen, kun pdédtds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion
hallintaan on yhti6jdrjestyksen kohdan 15 mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan
kayttdoikeuden maksettuaan ne erdéntyneet erit, joihin kdyttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa
vuokratuloa yhtidjdrjestyksen mukaan kdytetddn. Jos kyseinen kéyttdoikeus tai sen osa on kuitenkin
vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kiyttdoikeutta ei ole pidatetty yhtiolle vastikerdstien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyontien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohtien 11-14 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintddn edellistd viittd (5)
kuukautta riippumatta siitd, mikéd on yhtion kiyttaméa vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista titd ennen kertyneistd vastikerésteista.

20. Paatetaan yhtidjarjestysmuutosehdotuksesta 23 §

23 § Nyt:
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23 § Yhtidkokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettivid vuosittain hallituksen
maaridamana paiviana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta. Yhtidkokous volidaan jarjestiai yhtién kotipaikan
liszdksil Helsingilssa tal Tampereslla.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettiava
1. tilinpaatos, joka kasittida tuloslaskelman, taseen Ja
toilmintakertomuksen,

-~

2. tilintarkastuskertomus,

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta,

4. tolimenpiteista, joihin wvahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappioc antaa aihetta,

5. wastuuvapaudesta hallituksen jisenille Jja toimitusjochtajalle,
6. hallituksen jasenten lukumaiarasta,

7. osakkeiden perusteella yhtidlle sucoritettavien vastikkeiden
suuruudesta ja maksutavasta,

8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkioista,

. talousarviosta Jja sen vahvistamisesta,

valittava
10. hallituksen jasenet,
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

sekd kasiteltavi muut kokouskutsussa malnitut asiat.

Jos osakkeenomistaja haluaa esittid asian yhtidkokouksen
kasiteltavaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
niin hyvissa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttida kokouskutsuun.

23 § Hallituksen lisdysehdotus 1 kappaleeseen:

Hallitus voi paittai, ettd osakkeenomistaja voi kayttiad padtosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvilineen avulla kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi my0s paittad, ettd yhtiokokous jérjestetdin ilman kokouspaikkaa siten, ettd osakkeenomistajat

kayttavat tdysimadrdisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla
kokouksen aikana.

5(6)



Kiinteisté Oy
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21. Paatetaan yhtidjarjestysmuutosehdotuksesta 24 §
24 § Nyt:
24 § Kutsu yhtidkokoukseen
Kutsu vhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille kirjallisesti

aikaisintaan nelja (4) viikkoa Ja viimeistdan viikkoa (1) ennen
kokouspaivaid osakeluetteloon merkittyihin osoitteisiin.

Hallituksen muutosehdotus 24 §:
Kutsu seka varsinaiseen ettd ylimédardiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan
kaksi kuukautta ja viimeistdédn viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnndintiyhtion verkkosivuilla

tai ldhettdmalld vastaavalla aikaméddreelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sdhkdpostitse
heidin osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle titéd tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

22. Kokouksen paattaminen
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