Kiinteistd Oy Yllas-Viikko | KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu +358 300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy Yllas-Viikko | osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtickokoukseen, joka
pidetdan maanantaina 02.12.2024 kello 11.00 alkaen Radisson Blu hotellin
kokoustiloissa, Hallituskatu 1,90100 Oulu.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 16 §:ssa varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltavaksi
maaratyt asiat seka talousarvion vahvistaminen ja yhtidvastikkeen maaraaminen tilikausille
1.7.2024- 30.6.2025 ja 1.7.2025-30.6.2026. Kokouksessa haetaan valtuutusta hallitukselle peria
ylimaéarainen yhtitévastike ennen seuraavaa varsinaista yhtiokokousta, mikali yhtion taloustilanne
sité vaatii. Ylim&arainen yhtidvastike voi olla maksimissaan vuosittaisen yhtiovastikkeen suuruinen.

Lisaksi kasitellaan hallituksen esitys yhtidjarjestyksen muuttamiseksi pykalien 1, 3, 4, 7 ja 15 osalta
seké uusien pykalien 19, 20, 21 ja 22 lisddmiseksi yhtidjarjestykseen.

Kokoukseen osallistujia pyydetaan ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin kautta
viimeistaan 25.11.2024 klo 12.00. Kokouksessa on kahvitarjoilu.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka lahettaa
kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttaa puhevaltaa kokouksessa Microsoft
Teams -etdyhteyden ja siind olevan Chat-toiminnon kautta. Aénioikeutta etdosallistujilla ei
kokouksessa ole, koska henkil6llisyytta ei pystyta luotettavasti varmistamaan.

Lahetamme Teille sahkopostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen
alkua. MIKALI kutsua ei ole tullut sahkopostiinne, ilmoittakaa siitd osoitteeseen
pohjoinen@holidayclub.fi — ko. osoitteessa paivystetdan 15 min ennen ja jalkeen kokouksen
alkamisen.

Kolarissa. 15.paivana marraskuuta 2024

Kiinteistd Oy Yllas-Viikko |
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista liitteineen
Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.7.2023 -30.6.2024
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.7.2025 -30.6.2026

Kutsu lahetetaan teille seka kirjepostina etta sahkdpostina.

Kutsun liitteet on lahetetty vain sahkdpostitse niille osakkaille, jotka ovat ilmoittaneet sahkdpostiosoitteensa
osakasrekisteriin. Tarkoituksena on sdastaa kopiointi ja postituskuluissa seké nopeuttaa kutsujen perilletuloa.

Pyydammekin tarkistamaan, ettd kutsu liitteineen on tullut yhti6lle ilmoittamaanne séahkdpostiosoitteeseen.
Mikali néin ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttaméanne sahkdpostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/
tai vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtién tiedoissa oleva vaara tai puuttuva sahkdpostiosoite
voidaan korjata / lisata yhteystietoihinne.
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VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme

puhe- ja danivaltaa Kiinteistd Oy Yllas-Viikko | —nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka pidetéén
Oulussa maanantaina 02.12.2024 klo 11.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
o Kuolinpeséan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa danestetaan jostain kasiteltavasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.



Kiinteistd Oy Yllas-Viikko I ESITYSLISTA
c/o Holiday Club Isannointi

Dynamo Park

Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

VARSINAINEN YHTIOKOKOQUS 02.12.2024 KLO 11.00 Oulu
18 Kokouksen avaus

2 8 Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan puheenjohtaja, sihteeri, poytakirjan tarkastajat ja &antenlaskijat

3 8 Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

4 8 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

58 Esityslistan hyvéksyminen

6 8 Merkinnat
Yhtion osake- ja osakasluettelot ovat kokouksessa nahtavilla. Yhtion tilinpaatdsasiakirjat
ovat nahtavilla Holiday Club is&anndinnin toimistossa osoitteessa Hatanp&aéan valtatie 24,
Tampere, 25.11.2024 - 02.12.2024 vélisen ajan.

7 8 Tilinpaatos tilikaudelta 1.7.2023-30.6.2024

8 8 Tilintarkastuskertomus

9 8 Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen

10 § Tilikauden tuloksen kayttdminen
Kiinteistoyhtion tulos tilikaudelta on 0,00 €. Hallitus esittaa, etté tilikauden tulos siirretaan
yhtion jakokelpoiseen vapaaseen omaan paaomaan, eika osinkoa jaeta.

11 § Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan vastuuvapaudesta paattdminen

12 § Hallituksen ja tydéryhmien jasenten, toimitusjohtajan ja tilintarkastajien palkkiot ja
matkakustannusten korvausperusteet

13 8§ Talousarvion vahvistaminen ja vastikkeet tilikausille 1.7.2024-30.6.2025
(200 €/vko/osake) seka 1.7.2025-30.6.2026 (esitys 250 €/vko/osake).

14 § Valtuutuksen hakeminen ylimaaraisen yhtiévastikkeen perimiseen
Kokouksessa haetaan valtuutusta hallitukselle peria ylimaarainen yhtidvastike ennen
seuraavaa varsinaista yhtiokokousta, mikali yhtion taloustilanne sitéa vaatii. Ylimaarainen
yhtidvastike voi olla maksimissaan vuosittaisen yhtidvastikkeen suuruinen
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15 § Hallituksen jAsenmaaran vahvistaminen

16 § Hallituksen jasenten valinta

17 8§ Tilintarkastajan ja tarvittaessa varatilintarkastajan valinta

18§

ehdotus Janne Rossi HT, varalle Jarno Kuusisto HT
Paatetaan yhtidjarjestyksen pykalan 1 muuttamisesta

1 8 Nyt

1 § Yhtidén toiminimi on Kiinteistd Oy Yllas-Viikkeo I Ja
kotipaikka Kolarin kunta.

Yhtidkokous wvoidaan kutsua koolle yhtidn kotipaikkakunnan
lisdksi jokoc Ouluun, Helsinkiin, Tampereelle, Turkuun tai
Seindjoelle.

1 § Lisdysehdotus

Hallitus voi paattad, ettd osakkeenomistaja voi kéyttaa paatdsvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen
avulla kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua lisaksi postin tai tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvélineen avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattad, ettd yhtidkokous jéarjestetdan ilman kokouspaikkaa siten, ettd osakkeenomistajat kayttavat
tysimaéraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

19 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 3 muuttamisesta

3 8 Nyt

3 § Yhtidn osakepddoma on kahdeksantuhattakahdeksankymmenté
eurca kahdeksankymmenta senttia (8.080,80) jaettuna
tuhanteenyhdeksdnkymmeneenkahteen (1092) seitsemd&n eurcn
neljankymmenen sentin (7,40) nimellisarvoiseen osakkeeseen.

Yhtitn osakekirjat painetaan Suomen Pankin Setelipainossa.

Yhtislla voi olla uudisrakennusten rakentamista ja mydhempéa
peruskorjausta seka myos muita tarkoituksia varten rahastoja.

3 § lisdysehdotus

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

ESITYSLISTA
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20 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykalan 4 muuttamisesta

4 § Nyt

4 § Mik&li osakas Jjatt&dd yhtitdvastikkeensa maksamatta, seuraavaa
hédnen omistamansa osakkeen tarkoittamaa huoneiston
hallintacikeutta ei luovuteta kyseisen osakkaan kayttoon. Yhtion
hallituksella on oikeus p&dadtodkselldan pidattaa yhtion hallintaan
sille maksunsa laiminly®&neen osakkaan hucneiston hallintaoikeus
niin pitkéksi aikaa, etta yhtid saa vuokratuloilla katetuksi
erddntyneet yhtidvastikkeet korkoineen ja kuluineen. Mikali
vhtio on jo vuokrannut huoneiston vastikesaatavien takia, sdailyy
kdvttooikeus vhtitllad, wvaikka osakkeenomistaja maksaisikin
vastikkeensa. Padtoksestd on osakkeenomistajalle annettava
kirjallisesti tieto kolmenkymmenen paivan kuluessa
pddtdksenteosta lukien.

4 § Lisaysehdotus

4 § Lomahuoneiston ottaminen yhtién hallintaan

Hallitus voi paattad osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kéyttdoikeuden pidattdmisestd yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita erdéntyneité yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etté yhtiélle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa, huoneistoa kdytetdan yhtidjarjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetaan
héiritsevéaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion
tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta Kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen paatos
Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 33 paivéan kuluessa
paatoksen tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua sdhkdpostilla, tavallisella kirjeelld tai kirjatulla kirjeell&.
Sahkopostin, kirjatun Kirjeen sekd tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman pdivan sisélla
lahetyksestd, jos Kirje tai viesti on l&hetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai sahkdpostiosoitteeseen.
Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6ll4 on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman
hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa
tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset Lomahuoneiston
korjaamisesta yhti6lle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Erddntyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan
kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan. Ndma maksamattomat vastikkeet voivat olla
niit4, joiden perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seké vastikkeita, jotka ovat erdéntyneet hallintaanottoa
koskevan péatoksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmadisen
hallintaanottoilmoituksen jélkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on vélissa ollut osakkeenomistajan omassa kéytossa.
Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut
kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtid ei ole t&td ennen sopinut kolmannen kanssa
hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti6 on sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen
kuin osakkeenomistaja on edelld tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti
yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.
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21 § Paatetdan yhtiojarjestyksen pykalan 7 muuttamisesta

7 8 Nyt

7 § Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
hucneistojen pinta-alan ja osakkeiden lukumd&dran mukaan
laskettavan osuuden yhtion pitkdaikaisista lainoista Jjoko
kokonaan tai hallituksen p&attdmissd erissa. Suoritusten tulee
tapahtua hallituksen mddrdamind aikoina.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittdvd vastike lasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan yvhtién
kaikista muista paitsi edellisessi& momentissa mainituista
lainoista aiheutuneista menoista.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
mdardtddan hdnen osaltaan vastike siten, ettd siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lis&ksi lasketaan
kuuluvaksi ocsakkeenomistajan vield maksamattoman lainacsuuden
vhtiélle aiheuttamat menot.

Osakkeenomistajilta wvastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtién
on viimeistdin lainoja seuraavan kerran lyhennettdessi
kdytettava vhtion niiden lainojen lyhentidmiseen, Jjoita
osakkeenomistajat ovat tarkoittaneet.

Lainaosuudet on maarattavd siten, ettd osuussuorituksina
kertyvilld varoilla veidaan maksaa varsinaista lainaosuutta
vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd menevd korko laskettuna
siihen paivéan saakka, jolloin yhtié osuussuorituksella lyhentda
lainojaan.

Jos yhtid lainoja osuussuorituksella lyhentdessdan joutuu
maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on lainaocsuutenaan
sucrittanut, osakkeenomistajan tulee korvata yhtidlle aiheutunut
lisameno.

7 8 Muutosehdotus

Rahoitusvastike

Yhtidkokous voli paittad myds rahoitusvastikkeen kerdamisesta.
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, jotka aiheutuvat
yhtidén pitkdaikaisista lainoista.

Yhtiddn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitk3aikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous pd&ttdd vuosittain
kartutetaanko rahastoa kerdttavilla rahoitusvastikkeilla.

Osakkeiden rahoitusvastike mdardytyy samalla tavoin kuin
yvhtidvastike silloin, kun osuutta yhtidén lainoista ei ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn lainasta yvhdelld kertaa
hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maaraa hallitus. Osakkeenomistajilta
perittédvan rahoitusvastikkeen mddradn tulee kattaa yhtidn lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvidt muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittdavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
yhtién lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

22 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 15 muuttamisesta

15 § Nyt:

15 § Kirjallinen kutsu sekd wvarsinaiseen etta ylimaardiseen
yhtidkokoukseen ldhetetdin osakkeenomistajille aikaisintaan
nelja viikkoa ja viimeistd&dn viikkoa ennen kokousta heidan
osakeluetteloon merkityilld oscitteillaan.
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15 § muutosehdotus

15 § Yhtidkokouksen kokouskutsu

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistaén kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnndintiyhtion verkkosivuilla ja
lahettdmalla vastaavalla aikaméareella osakkeenomistajille Kirjallinen kutsu postitse tai séhkopostitse heidén
osakasluetteloonsa merkittyihin tai muutoin yhtiolle t4ta tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

23 Paatetaan uusien pykalien 19, 20, 21 ja 22 lisdamisesté yhtidjarjestykseen

s

LISAYSEHDOTUKSET YHTIOJARJESTYKSEEN - uudet pykalat

19 § Lomahuoneistoon p&aseminen

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isannointipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on oikeus paasta
lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka niiden valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.

20 8 Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paatos Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on yhtiojarjestyksen kohdan 17 mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon kayttdoikeuden maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa
vuokratuloa yhtiojarjestyksen mukaan kaytetaan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta
omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttooikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien kattamiseksi, on uuden
omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyontien osalta rajattu yhtitjarjestyksen kohdan 5-6 mukaisiin vastikkeisiin, jotka
koskevat enintaan edellista kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siita, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi
omistaja ei vastaa mahdollisista tdta ennen kertyneista vastikerasteista.

21 § Vaihtojarjestelméaan liittyminen

Yhtio voidaan liittda kansainvalisen vaihtojarjestelman lomakohteeksi, jolloin yhtio sitoutuu noudattamaan jasenyyteen liittyvia
velvoitteita. Kansainvalisen vaihtojarjeston jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa, on yhti6 velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjeston
edellyttamia vaatimuksia.

22 8§ Jarjestyssaannot ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssdannét ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia
noudattamaan.

24 Kokouksen paattaminen
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